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a)vymezeni zasta¥ného uzemi
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Zastav¥né uzemi je vymezeno ve vykrese zakladrtieoeni tzemi a v hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje
[eho hodnot

Zé&kladni Kk oncepce rozvoje Uzemi obce

Zakladnim cilem rozvoje Uzemi obce je dosahnoubw@ko vyvoje, ktery by imesl
,fozumny“ rozvoj v mezich moznosti Uzemi, odpovidiajvelikosti a vyznamu obce ve
struktue osidleni a orientovany na zachovani hodnot Uzepniéna klidného venkovského
prostedi, pohody bydleni a kulturni, algegto girodné zachovalé krajiny. Tomu také
odpovida uzemnim planem navrzéageni.

Nelze gipustit nekoordinovany rozvoj a vymezovat zastdnéeplochy ilis velkého
rozsahu, jejichz zastami by naruSilo pednosti a hodnoty Uzemi. VSechny stavbyizzmi a
terénni Upravy musi respektovat Zivot a styl Zivegavenko¥, nesmi zejména zhorSovat
kvalitu prostedi, hodnotu Uzemi a naruSovat pohodu bydleni.

DalSi cile rozvoje jsou:

- umoznit rozvoj umrny velikosti a vyznamu obce ve strukduosidleni zejména s
ohledem na zachovani urbanistickych a stavebnidnfaharakteristickych pro tuto
oblast,

- vytvorit podminky pro stabilizaci pu trvale bydlicich obyvatel a zejména zastaveni
odlivu mladych,

- nabidnout dostatekipezitosti k nové vystawbzejména pro trvalé bydleni,

- vytvorit predpoklady k rozvoji zagstnanosti v sidle,

- zachovat dobré dopravni napojeni sidla:

o zachovat dobré napojeni na 1/23 v nové trase,
o zlepSovat bezgmost @Siho a cyklistického napojeni okolnich sidel
zejména pak sénem na Zahti k Zeleznéni zastavce a na Rov,

- zachovavat a dale rozvijet hodnoty Uzemi zejméntvé a klidné Zivotni prosedi -
spojit klidné bydleni v zachovalé klidné krajis dobrou (zakladni) nabidkou sluzeb a
dalSim zazemim v obci samé a dobrou dostupnogilsive ¥tSich centrech osidleni,

- zachovat a respektovat stavajici hodnoty Uzemi é@mgmhodnoty iirodni, dale
strukturu a hmotovéesSeni klidné venkovské praéstli a pohodu bydlent,

- pokraovat v celkovém rozvoji venkovského pri@sti zejména navazat na kvalitni
stranky vyvoje dané historii a vyvinout maximalnaku o zachovani vSechepnosti
a prilezitosti Zivota na venkay nadéle je rozvijet a pevat o &

- neumisovat skladky, spalovnyfitirny odpad apod. ani jina zneSkédvani zaizeni
zejména odpada nebezpmych latek,

- zachovavat stabilnickasti irody a dopiovat zejména chyfjici ¢asti dilezité pro
funkeénost celku,

- pro zachovani zejména urbanistickych hodnot (zepradrarakteristickeého razu sidla)
je nutno umoznit dostate¢ Siroké moznosti vyuZziti rozsahlych budov zeliskych
usedlosti zejména hospddiych ¢asti, které umozni jejich uzivabeh realné vyuziti
(pti respektovani bydleni jakoigvaZujiciho Gelu vyuziti) a tim jejich udrzbu a
zachovani.




Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi

Hodnota H1 - jadro obce t¥iovelkorysy prostor navsi, jehoz dominantou je Kapl.
Vaclava umisina mezi dva navesni rylikiy, ktery si gfes mnozstvi nevhodnych stavebnich
Uprav zachoval své kouzlo agobi velmi gknym a milym dojmem,

Hodnota H2 - byvala kovarng. 17 s 2 lipamijgd kovarnou a dalSi budovy vyzugci
se zachovalym dokladem stavitelského¢nimkraje a v obrazu sidla maji svou estetickou
hodnotu: hmoty a proporce objéktvySkova hladina zastavby (jednopodlazni)dgrysna
stopa, tvar a sklonigtch, tvar Stit a jejich plastické Stukové ornamenty, proporcenokeh a
dvenich otvofi a vrat,

Hodnota H3 - pomnik padlych &iem I. swtove valky wetrg lipy svobody u pomniku
padlych.

Ochrana hodnot H1 — H3jsou sodasti malebného, rozsahlého centralniho prostoru
navsi, ktery je nezastavitelny. Jeho vyznamu a @sthmusi odpovidat vyuZziti plochy a dalSi
piipadné Upravy celého ¥gného prostranstvicetre vSech navesnich budov, jejichz stavebni
Upravy musi pla respektovat hlavni zasady a rysy, prostorové iidsl@mi a dispozice staveb,
stavajici stavebnéaru, orientaci jednotlivych objekt tvaroslovi atd. Upravy zel&nmusi
smeifovat k pivodni vegetaci. Ochr&nhodnot také musi odpovidat Upravy jednotlivych
staveni zejména viditelné z navsi. V prostoru sadomavsi je nutno vSechn§innosti
piizpasobit zlepSovani jeji kvality. Timto smem jsou také navrZzeny regulativy pro plochu
verejnych prostranstvi.

Hodnota H4 - bozi muka u byvalé disleé cesty (dnes polni cesta mezi Z#émoa
Donovem), bude vhodné zachovat a respektovat Blpkiumistovani grelozky silnice 1/23,

Hodnota H5 - rozlekovy kiiZ na jiznim okraji sidla Ujezdec u sil. na Zlukewachovat
dostatény odstup pipadnych zastavitelnych pozemkhodré upravit okoli Kize,

Hodnota H6 - mokady mezi Progedni a Velkou Ohrazenici,

Hodnota H7 - zachoval&ipoda, rozsahlé lesy, rybniky, raSeligigtlesni louky,

Ochrana _hodnot H6 _a H7 — jedna se o nejzachovalej&sti irody, které tvéd
pievaznoucast kostry ekologické stability. Jejich ochranui&aji vymezené regulativy u
jednotlivych ploch dle zjssobu vyuZziti.

Hodnota H8 — klasické venkovské ptesti, jako prosedi nabizejici klidné &isté
prostedi a pohodu bydleni.

Hodnota H9 - samota na bastrybnika Velka Ohrazenice,

Hodnota H10 — samota Vavrovka (rodidt V. Sladka),

Ochrana _hodnot H8 — H10- ochranu &hto hodnot zajidlji stanovené regulativy a
navrzen&eseni, kdy nap samoty (BaSta u rybnika Velk&d Ohrazenice a Véapponechava
v té podob jaké jsou dnes bez jejich vyrazného rtm&ni a bez vymezovani novych
zastavitelnych ploch v okoli. Stejriak je na Bkolika mistech z@irazréna ochrana klidného
venkovského progtdi, ktera ma byt jednim z hlavnich lakadel pro éngotencionalni
zajemce o bydleni.

Hodnota H11 a jeji ochrana— aleje strom lemuijici silnice a cesty, zejména silnici I.
tiidy a odboku (pijezd do sidla) lll.itidy z ni, velkym problémem je na jedné s&randnota
aleje kolem silnice Litdy a na strahdruhé bezpmost silnéniho provozu. V satasné dob
se jiz vyznam# projevuje zhorSeny stav jednotlivych striba jednotliv jiz dochazi k jejich
kaceni. Na & by m¢la navazovat jeji obnova siplédnutim k bezpmosti silnéniho provozu

Hodnota H12 a jeji ochrana— dim ¢p. 43 umisin vpravo pi vjezdu do sidla z hlavni
silnice a to svym klasickym tvarem @@vumoziuje dnes tolik vyhledavané soukromi, ale
pies to je budova ddb spojena se svym okolingetrg verejnych prostor), usgadanim a
umisténim na pozemku zejménaidt svému okoli (stavebni a uofi ¢ara) a negativnim




vlivim ze silnice 1/23 (hospo#tké ¢asti usedlosti odcluji obytné od negativnich vliv
dopravy). Je ukazkou toho, jak by mohly vypadatenepavazujici stavby zejména
v zastavitelnych plochachiiP/Sech pistavbach a stavebnich Upravach je nutno respektova
tuto hodnotu a ndp pristavby prova&k pouze do dvora a tim nenaruSit stavajici podobu
staveni jako celku. Nastavby se nedopoju Fripadné podkrovi zbudovat pouze s vyuZzitim
stavajicich pdnich prostor.

Hodnota H13 a jeji ochrana— zelaé zejména podél komunikaci, uvhid na okrajich
sidla, meze a rozhrani ramezi lesem a ornowidou. Ri stavajicim vyuziti a fd Upravach a
piipadnych zranach vyuziti zejménarpehlych pozemi je nutno tuto zelerespektovat.

c) urbanistickd koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zel&n

Urbanistick& koncepce vychazi ze stravajiciho tégéni Gzemi. Zachovava historicky
centralni prostor sidla (plochy smiSené obytné)etkolkruhové navsi (plochy tgnych
prostranstvi) a orientuje se na zvysSovani jejichliky. Centralni prostor sidla je navrzeno
zachovat ve stavajici podohlvéetng jeho zmisohi vyuziti. VSechny dalSi zémy tohoto
prostoru by se #ly orientovat na zlepSovani jeho kvality, uchovavanrozvoj hodnot,
zejména sidelni zelérs ugednostiénim pivodnich druli a zejména zachovanim vodnich
ploch, které dotva jeho rdz. Zakladnimdglem tohoto prostoru je umoznit setkavani lidi,
cilem pak navrat Zivota da&jn

Na prostor kruhové navsi (plocharggmého prostranstvi stavajici) navazuje historicka
zastavba selskych statkzenedélskych usedlosti (plochy smiSené obytné stavajici).
Historickym vyvojem doSlo k vymi®vani zemidélské vyroby (Ziv@isné i rostlinné) mimo
historickd sidla do nav budovanych zemuélskych aredl, ¢imz rozlehlé zerdélske
usedlosti postugnztracely moznosti vyuziti. Cilem a snahou Uzemmildmu je v maximalni
mite zachovat stavajici fond budov, vyuZiti &avat dovnit zenedeélskych usedlosti a
umoznit takové vyuziti, které by zajistilo na jedstéargé splréni poZzadavk na bydleni vetrg
splreni vSech hygienickych limit ale na stranh druhé umoZznilo vyuziti rozlehlych
hospodéskych budov (blize viz kapitola f) plochy smiSer§tné). Je mozna zma vyuzit
hospodéskych budov na bydleni zejména za podminky zachHowédnot a stavajiciho
ploSného a prostorového ugadani.

Nedavny rozvoj obce probihal zejména jiznimégm a to, é jiZ se jednalo 0 rozvoj
bydleni (plochy smiSené obytné stavajici), tak ayisti zamidélského areélu (plochy vyroby
a podnikani stavajici).

Koncepce Uzemniho planu naproti tomwsufe hlavni rozvoj funkce bydleni na sever a
severovychod od centralnich ploch az po elekricdaeni (22 kV), které twd severni hranici
(za kterou dalSi rozvoj vystavby zejména bytovéi meozny) pro stavby a #aeni ve vztahu
k silnici 1/23 a jejim negativnim vlium. Tomu by také &lo odpovidat usp@dani pozemka
staveb uvnit zastavitelnych ploch. Plochy mezi elektrickym wveigie a silnici 1/23 by réy
slouzit pro hospodéke vyuziti (napp pole, louky, sady) a nikoli jako pobytové plochy.
Uvolnéni dalSiho rozvoje severnim 8ram za tuto hranici by mohlo nasledovat az po
realizaci gelozky silnice 1/23, avSak sgtomim nutnosti vieSeni et s negativnimi vlivy z
dopravy.

Druhy sn@r rozvoje bydleni je situovan jizrod historického centralniho prostoru. Plochy
bydleni zastavitelné jsou vymezeny v proluce megtarbu” a “novou” ¢asti sidla u
trafostanice vésné navaznosti na silnici llkitly po obou jejich stranach. Vymezenitohto
ploch dojde k sjednoceni sidla jako celku a pramofgstorického sidla s nééi zastavbou
na jihu. Nejjizrgji je potom vymezena jedna plocha po pravé stptnvyjezdu na Zlukov.

Mensi plocha pro rozvoj bydleni je vymezena na w@hsidla jako dopléni stavajici



zastavby.

Ve volné krajirt se nachazeji dvsamostatné lokality, resp. plochy Basta u rybMktka
Ohrazenice (plocha smiSené obytna) a Vavrovka ljplaekreace), které jsou navrzeny ke
stavajicimu vyuZziti.

Stejre jako u ploch, ve kterych je hlavnim vyuzitim byuiléviz vy3e), vychazi vymezeni
ploch vyroby a skladovani ze stavajiciho usgdni uzemi, tzn. plochy vyroby a skladovani
jsou vymezeny na mistzentdélského aredlu a umadji rozSteni jiznim smirem o
zastavitelné plochy. Na vymezeni (a hlawonkrétni vyuziti) ploch vyroby a skladovani
reaguje také moznost odklonit dopravu plynouci azity tchto ploch mimo sidlo (a to po
stavajici silnice 111/14719 &etre Zeleznéniho pejezdu, stavajici delovée komunikace
soulEZné se Zelezuini trati s moznosti jejiho rozéhi a napojeni na silnici 1/23 — jiZ mimo
ieSené Uuzemi). Druhou plochou tohotdasagbu vyuZiti je plocha me#p. 45 a 29, ktera vSak
nema tak Siroké moznosti anigolpoklady vyuZiti skrem k vyrolé a skladovani jako plocha
prvni. Vyuziti v této ploSe by &b vice respektovat bydleni a timto &em se také ubirat.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Pro vSechny plochy plati, Ze je nutno respektovadnbty GUzemi a navazat na tyto
hodnoty v dalSi zasta¥buvnitt dané plochy nap umistnim staveb na pozemku, jejich
uspdadanim alenénim. Dale je nutno vzdy vybudovat vyhovujicitemou infrastrukturu
nag. pozemni komunikacedetns chodniku, vodovodu, kanalizace, elektrické vedeni.
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oznateni umisténi zpusobu podminky pro vyuziti plochy provéireni
plochy vyuZziti plochy zZmén
(plochy VyuZith
dle vyugiti, plochy- US
ze kterych ¢ RP*
se sklada)
- vybudovani dopravni a technické
verejné infrastruktury
- dopravre bude plocha napojena ze
silnice 111/14719,
- viz vystupni limity,
- zohlednit limity  vyuziti  Gzemji
zejména ochranné pasmo silnice
lll. t¥éidy, ochranné pdsmo VN 22
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/23
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B6| v proluce mezi |bydleni - respektovat hodnoty Uzemi zejmeéna NE
historickouc¢asti pak navazat na hodnotnpu
sidla a nowjSi historickou zastavbu,
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tiidy silnice 111/14719,
B7| na jihu sidla bydleni - respektovat hodnoty UGzemicatn NE
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plochy vyuZziti plochy zZmén
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ze kterych ¢ RP*
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- dopravre bude plocha napojena ze
silnice 111/14719,
- viz  vystupni limity zejména
maximalni  hranice negativnich
vlivii  blizkého  zeradeIského
arealu,

DI1] na sever od sidla ¥gna - klast diraz na zapojeni do krajinyla NE
dopravni minimalizovat  vnimani  jakp
infrastruktura negativni pohledové dominanty
(prelozka 1/23) véetre odcloreéni zeleni

DI2| na sever od sidla ¥gna - klast diraz na zapojeni do krajinyla NE
dopravni minimalizovat  vnimani  jakp
infrastruktura negativni pohledové dominanty
(prelozka véetrg odcloreni zeleni
111/14719)

DI3| [navychodod |verejna - NE

Zeleznéni trak | dopravni
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pozemni
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zemeédélskéeho - zohlednit ochranné pasmo silnice |IlI.
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Ujezdec venkovska na Zeleznini trati a z okolnich
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skladovani,
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Neni stanovena zadné podminka pro vyuziti plocippdol# dohody o parcelaci, Uzemni studie

requl&niho planuani neni stanovena etapizace

Vymezeni ploch Festavby
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Vymezeni systému sidelni zelgn

Zakladnim prvkem sidelni zekefe centralni prostor navsi, na ktery navazuji adiira
humna, ktera dot¥é postupny pechod mezi zastémym GUzemim a volnou krajinou. Tuto
hodnotu je nutno respektovat, rozvijet a upaat ve vSech plochach zejména zastavitelnych.
V soliterni lokalit Vavrovka na jihu spravniho Uzemi obce se navrlajejna zelé. Pojeti
zelert je zavislé na zpsobu vyuZziti plochy, avSak zakladnim rysem jeredpostgni
puvodnich druldi odpovidajicim frodnim podminkam. Zefes izolani funkci se bude
uplatiovat redevsim v plochach vyroby a skladovani, techniakéastruktury COV) a
dopravni infrastruktury (n&psilnice 1/23).

d) koncepce véejné infrastruktury , veéetné podminek pro jeji
umistovani

koncepce dopravni infrastruktury

silni¢ni doprava

Koncepce silnini dopravy vychazi ze sdasného stavu, ktery je z hlediska stavajicich
potreb obce vyhovujici.

V severnicasti feSeného GUzemi jsou vymezeny koridory pro unisvedeni dopravni
infrastruktury prominné Sfe (viz grafickacast navrhu) pro umigti prelozky silnice 1/23
(DI1) a nového napojeni sidla na tutelpZku (DI2).

Dale je vymezen koridor pro umési vedeni dopravni infrastruktury pro undistUpravy
a rozsfeni stavajici pozemni komunikace podél Zekgznirag DI3. Tato komunikace fize
slouzit také jako cyklostezka. Jeji napojeni natostkomunikace zejména komunikaci I.
tiidy je nutnoreSit na izemi sousedni obce (Z&ho

Zastavitelné plochy je mozZnotipojit ze stavajicich komunikaci zejména I11/14719.
Uzemni plan umatije v rékterych plochach (viz nize kapitola stanoveni padki pro
vyuziti ploch srozdilnym zZisobem vyuziti) realizaci novych komunikaci ikeivych
parametrech v souladu sgluSnymi normami dle druhuidodu vzniku komunikace:eseni
odstavnych a parkovacich stani, garazi apod. Gamdstavna a parkovaci stani pro
poZzadovany zjsob vyuziti a s nim bezpréstrt souvisejici musi byt vzdyeSeno jako
soutast stavby, pap umistnych na pozemku stavby.

Zeleznéni doprava

Koncepce Zeleztini dopravy respektuje stasny stav, tzn. stavajici trasu Zeleznice, a
negedpoklada zadné zmy. Zachovan je také stavajici Zelemi prejezd na silnici
1/14719.

koncepce technické infrastruktury

Technickou infrastrukturu je vhodné v podrefiich dokumentacich v maximalni i
feSit v pozemcich dopravni infrastruktury (pop soulthu s nimi) a viejnych prostranstvi.

zasobovani pitnou vodou

Koncepce zasobovani pitnou vodou respektujetasny stav a népdpoklada zadné
zasadni zrmy. Zasobovani vodou ze skupinového vodovodrdmu je vyhovujici i pro
piipadny naist spoteby, nap. v disledku vystavby v zastavitelnych plochéch, ktery je
moznoieSit napojenim na stavajiedy.

U lokalit BaSta u rybnika Velkd Ohrazenice a Vakaye zachovan s@asny stav, tj.
vlastni zasobovani.
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kanalizace

Souwasny stav likvidace odpadnich vod je nevyhovujikbdncepce odkanalizovani je
zaloZena na vybudovani centratfigtirny odpadnich vod, pro kterou je vymezena phoch
zapads od sidla, a na vybudovani tomu odpovidajici kaaatichradi. V izemnim planu je
vymezen koridor pro umigti hlavniho kanalizaniho fadu a to vychodnod plochy pro
umisgni ¢istirny odpadnich vod az k silnici 111/14719. Jetiv@ pripojky a dalSifady je
nutno fesit v podrob#Si dokumentaci. Do doby realizace centralistirny odpadnich vod
budou odpadni vod§isteny formou jimek na vyvazeni nebo domovnifsitirnami, které Ize
napojit do vodniho toku se stalymipskem vody.

U plochy pro umigini cistirny odpadnich vod je navrzena maximalni hraniegativnich
vlivi, ktera je pro budouci vyhlaSované ochranné pasastirny odpadnich vod
negrekrasitelna.

De&ové vody je nutno v maximalni hei zasakovat.

U lokalit BaSta u rybnika Velka Ohrazenice a Vakaye zachovan s¢asny stav.

z&sobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii respeldnjgasny stav a népdpoklada zadné
zasadni zrny. Je vyhovujici i pro ifpadny naist spoteby, nap. v disledku vystavby a
konkrétni spaeby v zastavitelnych plochach. Vipact potreby je mozno umistit novou
trafostanici v pisluSnych plochach, napv plochach bydleni, smiSenych obytnych, vyroby a
skladovani.

zasobovani plynem
Neni navrzeno.

nakladani s odpady

Koncepce nakladani s odpady vychazi zecasmého stavu a nigmlpoklada Zadné
zasadni zrny.

Svoz pevného domovniho odpadu je Zajy&n svozem miméeSené Uzemi. Nebezimgy
a velkoobjemovy odpad bude likvidovan minimativakrat réné formou svozu.

Umisgni sk&rného dvora je umoZno jako gipustnéci podmirené pripustné vyuziti v
plochach jiného zjsobu vyuZiti. Nejlépe by bylo toto umist realizovat v plochach vyroby
a skladovani. Nevhodné je ungisitv plochach smiSenych obytnych a v plochach mydle

V reSeném Uzemi nejsou vymezeny samostatné plochyaitddani s odpady jako rap
skladky, spalovny, kompostarnyidirny odpad, ¢i jina obdobnéa zneSkadvaci zizeni.

V podrobrgjSim dokumentacickeSicich detailgi jednotlivé plochy (nap Gzemni studie,
regula&ni plan) je nutno se zabyvat mimo jinyi@senim umighi plochy (shroma¥ovaciho
mista) pro separovany komunalni odpad {nplasty, papir, sklo).

koncepce olganského vybaveni

V Uzemnim planu nejsou vymezeny samostatné plotiignského vybaveni. MoZnost
tohoto zmisobu vyuZiti je z&eréna do ploch jiného Zsobu vyuZziti jako Fpustné anebo
podmireéné piipustné vyuziti (viz kapitola f)).

Koncepce ponechava stavajici urristobecniho fadu a knihovny. Je vymezena plocha
pro rozvoj olanského vybaveni v ndvaznosti a souvislosti s jidvgzovanym letnim
détskym taborem. Tato plocha umige jednak kvalitativni zlepSeni a jednak dalSi nusdi
rozvoje, vzdy vSak s ohledem na zachovani razwagtio vyuZiti.

Koncepce ochrany obyvatelstva je vyhovujici. Nejggmezeny monofunini plochy pro
ochranu obyvatelstva, nebge mozné zajmy ochrany obyvatelstva realizovatngi
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koncepce véejnych prostranstvi

Koncepce viejnych prostranstvi respektuje gasny stav s itazem na zachovani
stavajiciho navesniho prostoru a jeho dalSi zkialéni a nefedpoklada Zzadné zasadni
zmeny. Nova veéejna prostrantvi mohou byt vymezena inay plochach bydleni
zastavitelnych vymezenych na severovyehod stavajiciho sidla. Jejich vyznam vSak bude
odpovidat velikosti této plochy. Zakladnim a jedmy Uzemnim planu vymezenym
vefejnym prostranstvimistava historicka naves.

e) koncepce usp#adani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuZziti, GUzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani neresti—loZisek nerostnych surovin
apod.

Koncepce uspdadani krajiny

Krajinu v feSeném Uzemi je mozno z hlediska ekologické staldzcklit na dw casti
jizni (asi 1/3teSeného GUzemi) a severni (asi@®8eného Uzemi). Toto ugpdani vychazi jiz
z historického uspadani uzemi, kdy svou roli sehrava ugristsamotného sidla, na které
logicky navazuji méan piirock blizké ekosystémy a tim m&piirodns stabilni plochy, které
jsou zenddgIsky intenzivré vyuzivané.

V jizni ¢astireSeného Uzemi se jedna o nejst&@ircasti krajiny, které zastupuji plochy
nejblizsi pirozenému prodnimu stavu. Tatocast navazuje na nedalekou Clirdou
krajinnou oblast Tebaisko.

Naproti tomu severndast je zeradélsky intenzivie vyuzivana a jen mensasti krajiny
(zejména funkni, pog. ¢asteéne funkeni prvky tzemniho systému ekologické stability) je
mozno z&adit mezi ty stabil&si.

Tomuto rozdleni také odpovida vymezeni ploch ve volné kegjikdy v jizni ¢asti
pievazuji plochy lesni afpodni, naproti tomu v severni plochy zsiglske.

Koncepce usp@dani krajiny je orientovana na udrzeni a zlep3#irodni kvality
feSeného Uzemi zejména ochranu ekologicky stabilidisti a obnovueth ¢asti, které svou
kvalitu a stabilitu ztratili (naip intenzivni zemsdélskou cinnosti), ale jsou ilezité pro
zlepSeni ekologické stability celku. Tomu odpovidaké stanovené podminky pro vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym #&gobem vyuZiti.

Ve volné krajie jsou umozany zmeny druhi pozemk nag. zalesiovani, vytvdeni
vodnich ploch, ale vzdy za sphi k tomu uvedenych podminek. R@éZnje umozgno za
dodrzeni zakonnych podminek unirgtpolnich hnojis a komunitni kompostovani.

V nezastatném Uzemi nelze umisvat \&trné elektrarny, solarni elektrarny apod.
Déle neumotiovat zaplocovani pozemka jiné zamezovanitistupnosti nezastamého
Uzemi, pipustné jsou pouze dasné oplocenkyipvysadl® lesa a dtasné hrazeni pozerink

13



pro pastvu dobytka (n&p formou elektrickych ohradnik ¢i jednoduchého igweného
ohrazeni). Neumdaibvat farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovyoagbnécinnosti.
V nezastainém Uzemi neumisvat zdizeni a stavby typu mobilnich dapdale nepovolovat
odstavovanéi parkovani mobilnich Zé&zeni v podob maringotek apod.

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability se skladi@$eném Gzemi ze dvou biocenteteit
biokoridora (konkrétré nize). Jejich umishi odpovida usp@adani krajiny, kdy na jihu se
nachazeji ekologicky vyznargsi a stabilgjSi segmenty. V jiznéastireSeného Uzemi je také
situovan LBC 1 - Ohrazenice, jehoZ jizéast se nachazi jiz mimiesSené Uzemi. Z&p
vychazeji ieSeném uzemfitbiokoridory. Vychodnim sirem je to kratk&ast LBK 3, ktery
dale pokrauje snérem na lokalni biocentrum v lokalitZzahdaského rybnika v k.u. PleSe.
Zapadr je to gevaznacast LBK 2, ktery pokréuje mimoieSené Uzemi az do lokalniho
biocentra v lokali Nového rybnika v k.U. Zlukov. Severpak je tocast&né funkéni LBK 1,
ktery v celé své délce pokige ieSenym Uzemim az do LBC 2 — Podvesky rybnik.

LBC 1 — Ohrazenice

lokalni biocentrum
funkeni
kombinované - vodni plochy, hospadsiéy les, mokady, lada, meliori kanaly

rozloha: cca 103 ha

Biocentrum se nachazi v jizdéstiteSeného GUzemi. Zakladem biocenti@$eném Uzemi je
rybnik Velka Ohrazenice doginé okolnimi mokady a podm&nymi pozemky.

Nawh%pe]item.

LBC 2 — Podvesky rybnik

lokalni biocentrum
funkeni
vodni plocha, patezni vegetace

rozloha: cca 13 ha

Biocentrum se nachazi v zapadmd sidla Ujezdec. Zakladem biocentra je Podvegkgiik

doplrené okolnimi mokady a podm&nymi pozemky.
NEW 2

LBK 1 — Ohrazenice — Podvesky rybnik
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lokalni biokoridor
castené funkeni
orna pida, upraveny vodni tok, louky, lada

délka: cca 750 m

Lokalni biokoridor propojuje lokalni biocentra LBC - Ohrazenice a LBC 2 - Podvesky
rybnik. Biokoridor je peruSen liniovymi zavadami — Zeleznici a siimi komunikaci.
Nefunkeni ¢ast biokoridoru cca 300 m usek mezi LBC 1 a silfiicittidy se nachazi nad
zatrubrénou ¢asti Daiovského potoka ornouidou. Za silnici a Zelezéi aZz po vtok da
LBC 2 je jiz potok oteien a navazuji naépokolni kulturni lI&ni porosty a degradovana

lada.

LBK 2 — Ohrazenice — Novy rybnik

lokalni biokoridor
funkeni
hospodésky les, vodni plochy

délka vieSeném Uzemi: cca 1050 m

Lokalni biokoridor propojuje lokélni biocentra LBC - Ohrazenice a lokalni biokoridor
mimo feSené Uuzemi v lokatitNového rybnika. Biokoridor je fugki. Od LBC 1 prochaz
lesnim porostem, kolem samoty Vavrovaiasprybnik Hraninik, za nimZ vstupuje mim
feSené uzemi.

O—\

LBK 3 — Ohrazenice — Zahdrsky rybnik

lokalni biokoridor
funkeni
vodni tok, trvaly travni porost, hospadiy les

délka vieSeném Uzemi: cca 170 m

Lokalni biokoridor propojuje lokalni biocentra LBC - Ohrazenice a lokalni biokoridor
mimo feSené Uzemi v okoli rybnikRohlik | a Velky Zahesky. Biokoridor je funkni.
Z LBC 1 vychazi v severovychodédsti a vieSeném Gzemi vedégs trvalé travni porosty|a
lesni porosty.

Nﬁ\l—Fh—GpaEeFH»

Prostupnost krajiny
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Systém komunikaci zejméngelovych, které navazuji na hlavni cestni silizemi je z
hlediska prostupnosti krajiny vyhovujici. Je nutzachovat dnes jiz dopra¥nténsi
nevyuzZivanouwast historické cesty strem na Zlukov vetre doprovodné zelen Déle je
nutno zachovatdelovou komunikaci sowinou s Zelezgni trati Wetnt doprovodné zelena
to v celé jeji délce a respektovat moznosti jejfbeSieni a dalSiho vyuziti v souladu s
rozvojem obce.

Hlavnim nedostatkem je Spatnd prostupnost & p cyklisty smrem na Daov a
smérem na Zahi k Zeleznéni zastavce¢emuz odpovida zde upla&my pozadavek na na
vybudovani souw¥né &elové komunikace se silnici 1/23 pro tytéely. Je nutno zajistit
navaznosti na tohdeSeni v sousednich spravnich Uzemich zejménaigsdni pechodu
silnice 1/23 a to hlavaipo realizaci jeji pelozky.

Je nutno zachovavat stavajicéSmy a cesty zejména uvhitzasta¥ného Uzemi a
respektovat tato propojeni v zastavitelnych plobh&xilezité je také zachovani zahumenich
cest a pistupi na zemdelské a lesni pozemky.

VSechny cesty, @iny, elové a mistni komunikace je nutno udrZovat a peaSs
ohledem na jejich vyznam.

Protierozni opatieni
Protierozni opaeni nejsou navrzena.

Ochrana pied povodrémi
Protipovodiova opaiteni nejsou navrzena.

Rekreace
Celé uzemi je atraktivni zejména diky zachovaléo@é. Je vymezena jedna plocha

rekreace v lokali Vavrovka, ktera slouzi jiz desitky let pro orgamianou rekreaci &i.
Zemedelska usedlost uvnittéto plochy slouzi jako zazemétdtkého tabora. Ostatiasti
plochy slouzi dtskému taboru sezén DalSi roz&iovani mimo vymezenou plochu se
nepedpoklada.

Ostatnicasti krajiny nejsou uzisobeny k dlouhodasimu pobytu. Nefipustné ve volné
krajiné jsou nap. veiejné tabaste, rekre&ni louky, plochy jinych rekremich aktivit.

Rekre&ni vyuzivani krajiny (mimo vymezenou plochu rekmaje orientovano pouze na
turistické stezky, cyklostezky a&€lové komunikace.

Dobyvani nerestitloZisek nerostnych surovin

Plocha &Zby nerosi ani jinych surovin neni v Gzemnim planu vymeze®alobyvanim
nerosti Uzemni plan nepdta.

DalSi opateni pro obnovu a zvySovani ekologické stability kijay

Odkryt a revitalizovat zatrukiny usek Ddovskeho potoka, s vytvenim devitych
biehovych porost odpovidajici druhové skladby.

Revitalizovat upraveny Uusek Bovského potoka po vtok do rybnika Podveského, wiprv
fazi jednostran®iobnovit devité liehoveé porosty.
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f) stanoveni podminek pro vyuziti_ ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti s uréenim pievazujiciho ®&elu vyuZiti (hlavni
vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuZziti,
nepripustného vyuziti, popripadé podminéné piipustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usgadani, wetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Plochy bydleni — B

Charakteristika ploch

vyjezda—na—ZIervJedna se o plochy, kde dochéan’ok’ném’ bydlenl s dal$ irni nnostml
zejména zewuelstvim, nerusSici vyrobou a sluzbami.

Hlavni vyuZziti (prevazujici el vyuzm)

Pripustné vyuziti

-— bydleni - zejména formou rodinnych danti zemgdélskych usedlosti s moznosti
odpovidajiciho zazeml a moznosti chovu festiva pro vlastni pédbu -

- verejna prostranstw

- zelai (s ugednostinim pivodnich druli) — nag. zahrady, sady, vejna, izol&ni,
- shromazd’ovaci_mista pro ¥idény komunalni_odpad (nag. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistnidely,
- obéanské vybavenikteré nesnizuje kvalitu prasti a pohodu bydleni a je &itelné
s bydlenim a slouzi hlag¢robyvatetim obce, zejména:
o stavby, z#éizeni a terénni Upravy prcldvychovu a sport mistniho
vyznamu bez vlastniho zazemi (hagétstka Histe),
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0 stavby a z#izeni slouZzici pro spravu obce (hapbecni tad) nebo ochranu
obyvatelstva (nap pozarni zbrojnice),
dopravni_a technickd infrastruktura bezprostedrgé souvisejici s fpustnym pop

podmirgné pripustnym vyuzitim, zejména bydlenim (zejména tar&kie pro bydleni
pottebna a nezbytna — mapchodniky, zpewné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, stavby a #aeni pro zneSkagvani odpadnich vod (do doby vybudovani
vefejné kanalizace detre centralnicistirny odpadnich vod), trafostanice, energeticka
vedeni, komunikéni vedeni),

gardze, odstavnd a parkovaci stanipro poteby vyvolané Hpustnym nebo
podmirgné pripustnym zjgsobem vyuziti, jejichz umi&ti musi byt vzdyeSeno jako
souast stavby, pap umistnych na pozemku stavby

Podminéné pripustné vyuziti

pii prokdzani naderného zatizeni hlukem ze silnice Fidly stavby a zd&izeni
protihlukovych opatieni; snahou v konkrétnimifpac bude vybrat takovéeSeni,
které ¥ splnéni pozadavik na r& kladenych, co nejmé&nnarusi krajinny raz a dalSi
hodnoty Uzemi,

drobna podnikatelska éinnost nag. neruSici vyroba a sluzby charakteru drobné
(nap. prodej potravin a drobného zbozi, Koejstvi, kadeénictvi, zahradnictvi,
spravovani obuvi), toto vyuZziti (resp. stavby &zeni) dophuje venkovské bydleni, a
to pouze za podminek:

e prokazani spkni hygienickych limii a bez moZznosti
vyhlaSeni ochranného pasma (jen takové vyuZziti,kpeoé
neni nutné vyhlasit ochranné pasmo, tzn. vyuZigimsv
negativnimi vlivy nesmi iekraovat limitni hodnoty
stanovené zvlastnimi pravnimigalpisy za hranici pozemku
uréeného k jeho realizaci; pokud by se tak stalo ss@vidto
vyuZziti negipustnym),

e prokdzani souladu s hlavni vyuzitim plochy tj. ydn
(tzn. nebude snizovat kvalitu préedi pro bydleni a pohodu
bydleni),

penzidn a to pouze { prokdzani souladu s hlavni vyuZzitim plochy tjdnim (tzn.
nebude snizovat kvalitu praeti pro bydleni a pohodu bydleni), a zejménadspm
vySe uvedenych pozadavka garaze, odstavna a parkovaci stani.

Nepripustné vyuziti

kazdé vyuzitikteré by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy rebo by mohlo
narusSit _pohodu_bydleni _a kvalitni _prostiedi _pro bydleni (nag. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem,fesy, vibracemi, prachem, zapachem,¢&revanim
ovzdusi, vod ady, swtelnym zngistenim zejména ogbvanim, zasti&nim) anebo
toto naruseni vyvolavat, zejména:

o stavby pro obchod které pekrati mistni vyznam zejména obsahuijici
celkovou prodejni plochu&i nez 1000 f (nagiklad velkoprodejny,
nakupni sediska, obchodni domy),

o0 stavby pro vyrobu a skladovéni a stavby ze#wélskych stavel) mimo
uvedenych jakoifpustné, pop podmirné piipustné,

o dale nap. autoservisy, autoopravny, truhlarny, tesardgtpaci stanice
pohonnych hmot, miky, klempistvi, zandcnictvi, kovéastvi, diskotéky,
gardze pro nakladni automobily, hromadnéadové garaze, autobazary,

stavbypro-shromdbvanitSihopeétu—oesebstavby se shromidvacim
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prostorem

Stavebni zagry musi respektovat vySkovou hladinu okolni zasyawb nesmi vytviet
vyraznou pohledovou dominantu v Uzemi. VySka zdstamusi odpovidat stavajicim
budovam v okoli. Stavby mohou mit nejvySe jednazeathi podlazi a podkrovi.

Plochy smisené obytné — SO

Charakteristika ploch

s 7 7 Jox) s
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Plochy smiSené obytné stavajici jsou v uzemnimuplgmezeny pevazrie v zastagném
Uzemi. V podstétse jedna o historické rozsahlé dvorcové statkpsphdéskym zazemim
(zemedélské usedlosti), v kterych je nutno umoznit Sirplisob vyuziti nez v plochach
bydleni. Tento zfisob vyuZziti ale stadle nesmi negativavliviiovat hlavni vyuziti &chto

Pripustné vyuziti

- bydleni respektujici hodnoty Uzemi, majici odpovidajiderai (nap sady, uzitkove
zahrady) a téz je mozny chov drobného domacihdeavia pouze vSak pro vlastni
potrebu - samozasobitelstvi (fagpribez, kralici),

= déle je moZzno umi®vat stavby nebo ¥&eni (a provégt s nimi
souvisejici zemni prace a &ny terénu (jimiz se podstatmeneni
vzhled prostedi nebo odtokové paifry)), bezprosedre souvisejici
s bydlenim, slouzici vyhradnpro vlastni pdebu a nesnizujici
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kvalitu prostedi pro bydleni (nap bazény, skleniky, panisg);
toto vyuziti (resp. stavby a ¥aeni) vytvdi nezbytné zazemi pro
typické venkovské bydleni a souvisi s Zivotem destyZivota na
venkow;

e piipustné jsou jen takové stavby dizani (resp. vyuZziti),
pro které neni nutné vyhlasit ochranné pasmo, tato
vyuziti svymi negativnimi vlivy nesmitpkraiovat limitni
hodnoty stanovené zvlastnimi pravniniegpisy za hranici
pozemku wteného k jeho realizaci; pokud by se tak stalo
stava se toto vyuziti néjpustnym,

veiejna prostranstvi,
zelai (s ugednostinim pivodnich drull) — nagr. veejna, izol&ni, zahrady, sady
shromazd’ovaci_mista pro ¥idény komunalni odpad (nag. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistnidgly,
obéanské vybavenj které nesnizuje kvalitu prastdi a pohodu bydleni a je &iielné
s bydlenim a slouzi zejména obyvatelobce, zejména:
o stavby, z#éizeni a terénni Upravy prcilavychovu a sport mistniho
vyznamu bez zazemi (napktstka Histe),
0 stavby a z#izeni slouZzici pro spravu obce (hapbecni tad) nebo ochranu
obyvatelstva (nap pozarni zbrojnice),
dopravni_a technicka infrastruktura souvisejici s fipustnym nebo podméné
piipustnym vyuZzitim zejména bydlenim (diapchodniky, zpewné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, stavby &zami pro zneSkambvani odpadnich
vod (do doby vybudovani yeiné kanalizacedetns centralnicistirny odpadnich vod),
trafostanice, energeticka vedeni, komudikaszedeni),

Podminéné pripustné vyuziti

podnikatelska éinnost nag. nerusSici vyroba a sluzby charakteru drobnéi{napdej
potravin a drobného zbozi, kkeystvi, kadénictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi,
ubytovaci sluzby), ktera daplje venkovské bydleni, a dalSi obdobna podnikaéelsk
¢innost, a to pouze za podminek:
= prokazani spkni hygienickych limitt a bez moznosti vyhlaseni
ochranného pasma (tzn. jen takové vyuZiti, proékieeni nutné
vyhlasit ochranné pasmo, tzn. vyuziti svymi negdtiv vlivy
nesmi pekratovat limitni hodnoty stanovené zvlasStnimi pravnimi
piedpisy za hranici pozemkuceného k jeho realizaci; pokud by se
tak stalo stava se toto vyuziti figgustnym),
= toto vyuZziti (zejména svym provozovanim a technickggaizenim)
a jeho dsledky nenarusi Zivotni préeti a zdravi a zejména své
okoli a uzivani staveb aizzeni ve svém okoli nebude natime
obtZovat nebo ohroZovat (napskodlivymi exhalacemi, hlukem,
teplem, otesy, vibracemi, prachem, zapachem, ¢Brevanim
ovzdusi, vod amy, swtelnym zngiSténim zejména osbvanim,
zastiknim) anebo tyto negativni jevy vyvolavat, a nesnizi
vyznamre kvalitu prostedi souvisejiciho uzemi,
= toto vyuZiti bude pouze ve stavajicich budovach,
chov_hospoddskych zviat ve stdvajicich hospotkkych budovach (nap kravy,
korg, kozy, prasata, dbez, kralici) a s tim souvisejici skladovani pradukvocisné
vyroby, piprava a skladovani krmiv a steliva, déle téZz sil@mhi a posklitova
Gpravu produkt rostlinné vyroby apod., a to pouze za podminek:
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= prokdzani spkni hygienickych limitt a bez moznosti vyhlaSeni
ochranného pasma (tzn. jen takoveé vyuZziti, proékieeni nutné
vyhlasit ochranné pasmo, tzn. vyuZziti svymi negdtivi vlivy
nesmi pekratovat limitni hodnoty stanovené zvlaStnimi pravnimi
piedpisy za hranici pozemkudeného k jeho realizaci; pokud by se
tak stalo stava se toto vyuziti rdtggustnym),

= toto vyuZiti (zejména svym provozovanim a technickggizenim)
a jeho dsledky nenarusi Zivotni préstli a zdravi a zejména své
okoli a uzivani staveb aifzeni ve svém okoli nebude natime
obtZovat nebo ohrozovat (napSkodlivymi exhalacemi, hlukem,
teplem, otesy, vibracemi, prachem, zapachem, ¢Brevanim
ovzdusi, vod a iy, swtelnym zngiSttnim zejména ogbvanim,
zastiknim) anebo tyto negativni jevy vyvolavat, a nesnizi
vyznamm kvalitu prostedi souvisejiciho uzemi,

= toto vyuziti bude pouze ve stavajicich budovach.

- penziéna to pouze i prokazani souladu s hlavni vyuzitim plochy tjdlgnim (tzn.
nebude sniZovat kvalitu présti pro bydleni a pohodu bydleni), a zejménadspin
nize uvedenych pozadavka garaze, odstavna a parkovaci stani.

- garaze, odstavna a parkovaci stanipro poteby vyvolané fipustnym nebo
podmirgné piipustnym zjgsobem vyuziti pod podminkou, Ze bu#ESeno uvnit
stavajicich budov, pdpna nadvéi (dvore) uvnit zenedélské usedlosti; v mistech, ve
kterych tato podminka umésti nenize byt prokazateth splrtna (nap. BaSta u
rybnika Velka Ohrazenice, plocha zapadid zengdélského aredlu v klinu mezi
silnici Il tfidy a &elovou komunikaci) Ize umisti garazi, odstavnych a parkovacich
stani pro pozadovany @gob vyuZiti a s nim bezpréstre souvisejicitesSit na
pozemku stavby.

Nepripustné vyuZziti

- kazdé vyuzitikteré by bylo v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy rebo by mohlo
naruSit _pohodu bydleni _a kvalitni prostredi pro bydleni (nag. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem,iesy, vibracemi, prachem, zapachem,c@revanim
ovzdusi, vod aay, swtelnym zngistenim zejména osbvanim, zastignim) anebo
toto naruSeni vyvolavat, zejména:

0 __stavby pro rodinnou rekreaci,

o stavby pro obchod které pekrati mistni vyznam zejména obsahuijici
celkovou prodejni plochu&’i nez 1000 f (nagiklad velkoprodejny,
nakupni sediska, obchodni domy),

o0 stavby pro vyrobu a skladovéni a stavby ze#wélskych stavel) mimo
uvedenych jakoifpustné, pop podmirné piipustné,

o dale nap‘. autoservisy, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, dky,
diskotéky, garaze pro nakladni automobily, hromadn@dové garaze,

autobazary, stavby—pro—shromdbvani—&tStho—pétd—osebstavby se

shroma#@’ovacim prostorem
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SAGAw RIS

Stavebni zagry musi respektovat vySkovou hladinu okolni zasyaeb nesmi_vytviet

vyraznou pohledovou dominantu v Uzemi. VySka zd&stamusi odpovidat stavajicim
budovam v okoli. Stavby mohou mit nejvySe jedno zeathi podlazi a podkrovi.fiP
rekonstrukci stavajicich vicepatrovych budov je nmzachovat jejich vySkovou hladinu.

Plochy smiSené obytné venkovské podndine
— SOVp

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, ve kterych je nutno umozniti @pisob vyuZziti nez v plochach
bydleni, ale také n&si stavby rodinnych dotn Sir$i zfisob vyuZiti uvnit téchto ploch
nesmi negativh ovliviiovat hlavni vyuZiti &chto ploch, tj. bydleniTyto plochy jsou vSak
potencionald zasazeny negativnimi vlivy z blizkych plochy vyyad skladovani (naphluk,
vibrace, prach). Vzhledem k této omezujici skntssti jsou vymezeny jako podngiré, kdy v
navazujicichtizenich a podrol#gich dokumentacich je nutno prokazat &pinlimita
zejména v oblasti ochrany i&gného zdravi (nap splreni zdkonnych limit zatze Guzemi
hlukem zejména z dopravy na Zelémiitrati a z okolnich provaz na ploSe vyroby a
skladovani).Jedna se o plochy, jejichzalem je zkvalitovat a rozvijet stavajici vyuziti a
stavby s ohledem a respektovanim hlavniho vyuziti.

Hlavni vyuziti (pievazujici el vyuZziti)

M
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Pripustné vyuziti

verejna prostranstvi,

zelai (s ugednostinim pivodnich druli) — nag. verejnd, izol&ni, zahrady, sady
shromazd’ovaci_mista pro ¥idény komunalni odpad (nag. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistnidely,

dopravni_a technicka infrastruktura souvisejici s fipustnym nebo podméné
piipustnym vyuzitim zejména bydlenim (diapchodniky, zpewné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, stavby &zami pro zneSkamvani odpadnich
vod (do doby vybudovani yejné kanalizacedetns centralnicistirny odpadnich vod),
trafostanice, energeticka vedeni, komutikavedeni),

Podminéné pripustné vyuziti

bydleni_pod podminkou prokdzani splnéni limita v oblasti ochrany vdejného
zdravi zejména pod podminkou, Ze pro umi%vani jakychkoliv staveb, které
maji chranény venkovni prostor nebo chrarny vnitini prostor, a pro vyuZziti
ploch majicich charakter chranéného venkovniho prostoru bude prokazano
v navazujicich¥izenich a podrobrjSich dokumentacich splgni zakonnych limita
zatéze Uuzemi hlukem zejména z dopravy na Zelezni trati a z okolnich provozi
na ploSe vyroby a skladovani. Toto prokazani bude osi¢asti nasledujicich
dokumentaci. Bez opateni, ktera zajisti dodrzeni hygienickych limita zejména
v chrdnéném venkovnim prostoru staveb a v chraéném venkovnim prostoru (v
piripadé Ze v navazujicichiizenich a podrobrjSich dokumentacich se neprokaze
jednoznaéné splréni limitu danych pravnimi piredpisy) nelze stavbu umistit ani
povolit. - umig'ovani staveb rodinnych ddamrespektujici hodnoty Uzemi, majici
odpovidajici zazemi (n&psady, uzitkové zahrady) a téZz je mozny chov débbn
domaciho zvectva pouze vSak pro viastni fadiu - samozasobitelstvi (fagnibez,
krélici),

= dale je moZzno umi®vat stavby nebo t@eni (a provagt s nimi
souvisejici terénni Upravy), bezpi@sire souvisejici s bydlenim,
slouzici vyhradé pro vlastni paebu a nesnizujici kvalitu pragstdi
pro bydleni fapr. dilny, stavby pro hospod#ska zviata pro
samozasobitelsky chov, bazény, skleniky, penist); toto vyuZziti
(resp. stavby a ¥&eni) vytvdi nezbytné zézemi pro typické
venkovské bydleni a souvisi s Zivotem a stylemtaiva venko¥,

v e /)
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pozemku wreneho k jeho realizaci; pokud by se tak stalo

garaze, odstavnd a parkovaci stani pod podminkou pkazani splréni limita v

oblasti ochrany vaejného zdravipro poteby vyvolané fipustnym nebo podmén¢
piipustnym zg@gsobem vyuZiti, jejichz umishi musi byt vzdyieSeno jako saust
stavby, pop. umisénych na pozemku stavby.

obéanské vybavenipod podminkou prokazéani splnéni limita v oblasti ochrany
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verejného zdravi zejména pod podminkou, Ze pro umievani jakychkoliv
staveb, které maji chrarény venkovni prostor nebo chrar€ny vnitini prostor, a
pro vyuziti ploch majicich charakter chranéného venkovniho prostoru bude
prokazano v navazujicich rizenich a podrobréjSich dokumentacich spléni
zakonnych limita zatéZe azemi hlukem zejména z dopravy na Zelezni trati a z
okolnich provozi na ploSe vyroby a skladovani. Toto prokazani budsouasti
nasledujicich dokumentaci. Bez opdeni, ktera zajisti dodrzeni hygienickych
limita zejména v chrarfném venkovnim prostoru staveb a v chraéném
venkovnim prostoru (v pripadé Ze v navazujicich ¥izenich a podrobr&jSich
dokumentacich se neprokadze jednoz@aé splréni limita danych pravnimi
piredpisy) nelze stavbu umistit ani povolit. které nesnizuje kvalitu prdasti a
pohodu bydleni a je slitelné s bydlenim nap stavby, z#Ezeni a pozemky pro
vzklavani a vychovu, socialni sluzby ac¢pé rodiny, zdravotni sluzby, kulturu,
verejnou spravu, ochranu obyvatelstva a dalg.nagianské vybaveni slouzici hlayn
obyvatetim obce zejména stavby,izzeni a terénni Upravy prélavychovu a sport
mistniho vyznamu bez vlastniho zazemi {netstka Histe),

podnikatelska éinnost nag. nerusSici vyroba a sluzby charakteru drobnéi{napdej
potravin a drobného zbozi, kkeystvi, kadeénictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi,
ubytovaci sluzby), ktera daplje venkovské bydleni, a dalSi obdobna podnikadelsk
¢innost, a to pouze za podminekprokazani spkni limita v oblasti ochrany
vefejného zdraviejména pod podminkou, Ze pro umiovani jakychkoliv staveb,
které maji chranény venkovni prostor nebo chraminy vnitini prostor, a pro
vyuziti ploch majicich charakter chranéného venkovniho prostoru bude
prokazano v navazujicich rizenich a podrobréjSich dokumentacich spléni
zakonnych limita zatéZe Gzemi hlukem zejména z dopravy na Zelezni trati a z
okolnich provozi na ploSe vyroby a skladovani. Toto prokazani budsouasti
nasledujicich dokumentaci. Bez opdeni, ktera zajisti dodrzeni hygienickych
limita zejména v chrarfném venkovnim prostoru staveb a v chraéném
venkovnim prostoru (v pripadé Ze v navazujicich ¥izenich a podrobr&jSich
dokumentacich se neprokadze jednoz@aé splréni limita danych pravnimi
piredpisy) nelze stavbu umistit ani povolitg Ze toto vyuziti (zejména svym
provozovanim a technickym iZaenim) a jeho @kledky nenarusi Zivotni prdéstli a
zdravi a zejména své okoli a uZivani stavel¥iaerai ve svém okoli nebude natine
obtZovat nebo ohrozovat (napSkodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem iesy,
vibracemi, prachem, zapachem, &@g&govanim ovzdusi, vod aupy, swtelnym
zneistenim zejména ogbvanim, zastignim) anebo tyto negativni jevy vyvolavat, a
nesnizi vyznaminkvalitu prostedi souvisejiciho tzemi,

dalSi_podnikatelska ¢innost, u které je nutno zhodnotittipad od pipadu jeji
piipustnost nap truhlarny, tesarny, klemistvi, pneuservis a to pouza podminky,
Ze toto vyuziti (zejména svym provozovanim a teckym za&izenim) a jeho
dusledky nenarusi Zivotni prdeti a zdravi a zejména své okoli a uzivani staveb a
zarizeni ve svém okoli nebude natiné ob&zovat nebo ohroZovat (nagkodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem,fesy, vibracemi, prachem, zapachem,¢&revanim
ovzdusi, vod a{dy, swtelnym zngistenim zejména ogbvanim, zasti&nim) anebo
tyto negativni jevy vyvolavat, a nesnizi vyznaimkvalitu prostedi souvisejiciho
dzemi,

chov hospoddskych zviat (nag. kravy, kor, kozy, prasata, dbez, kralici) a s tim
souvisejici skladovani produktzivocisSné vyroby, piprava a skladovani krmiv a
steliva, dale téz skladovani a poskbtiza upravu produktrostlinné vyroby apod., a to
pouze za podminky, Ze toto vyuZziti (zejména svym provozovanim a memhym
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zaizenim) a jeho isledky nenaruSi Zivotni prdeti a zdravi a zejména své okoli a
uzivani staveb a riaeni ve svém okoli nebude natiné ob&zovat nebo ohrozovat
(napr. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, festy, vibracemi, prachem,
zapachem, zr&tovanim ovzdusi, vod audy, swtelnym znegiSttnim zejména
oshovanim, zasti&nim) anebo tyto negativni jevy vyvolavat, a nesmigzinamri
kvalitu prostedi souvisejiciho Uzemi,

- penzién pod podminkou prokazani spléni limita v oblasti ochrany veejného
zdravi zejména pod podminkou, Ze pro umitovani jakychkoliv staveb, které
maji chranény venkovni prostor nebo chrarny vnitini prostor, a pro vyuZziti
ploch majicich charakter chranéného venkovniho prostoru bude prokazano
v navazujicich¥izenich a podrobrjSich dokumentacich splgni zakonnych limita
zatéze Uzemi hlukem zejména z dopravy na Zelezni trati a z okolnich provozi
na ploSe vyroby a skladovani. Toto prokazani bude osiéasti nasledujicich
dokumentaci. Bez opateni, ktera zajisti dodrzeni hygienickych limita zejména
v chrdnéném venkovnim prostoru staveb a v chraéném venkovnim prostoru (v
piipadé Ze v navazujicichiizenich a podrobrjSich dokumentacich se neprokaze
jednoznaéné splréni limitu danych pravnimi piedpisy) nelze stavbu umistit ani
povolit.) apouze @i prokazani souladu s hlavni vyuzitim plochytj. bydlenim (tzn.
nebude sniZovat kvalitu prasti pro bydleni a pohodu bydleni), a zejménadspin
nize uvedenych pozadavka garaze, odstavna a parkovaci stani.

Nepripustné vyuziti

- kazdé vyuzitikteré by bylo v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy rebo by mohlo
naruSit _pohodu bydleni a kvalitni _prostredi pro bydleni (nag. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem,iesy, vibracemi, prachem, zapachem,c@revanim
ovzdusi, vod amy, swtelnym zngistenim zejména osbvanim, zastignim) anebo
toto naruSeni vyvolavat, zejména:

0 stavby pro rodinnou rekreaci,

o stavby pro obchod které pekrati mistni vyznam zejména obsahuijici
celkovou prodejni plochu&’i nez 1000 f (nagiklad velkoprodejny,
nakupni sediska, obchodni domy),

0 stavby pro vyrobu a skladovani a stavby zeddélskych staveb(zejména
pojatych ve velkém objemu, které binesly do uzemi nadémé zatizeni
negatvnimi vlivy ¥etrg souvisejici dopravy) mimo uvedenych jako
piipustné, pop podmirgné pripustne,

o dale nap‘. autoservisy, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, dhy,
diskotéky, garaze pro nakladni automobily, hromadn@dové garaze,

autobazary, stavby—pro—shromdbvani—&tStho—pétd—osebstavby se

shroma#@’ovacim prostorem

Podminky prostorového usp#adani

Nové stavby musi byt uméty v souladu s hodnotami Uzemi, musi respektovaiktomou
hladinu okolni zastavby a nesmi vyitgtivyraznou pohledovou dominantu v Uzemi, musi byt
piizpusobeny architektie budov (zéazenych jako hodnoty uzemi).

Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazidknovi. P@et podzemnich podlazi
neni omezen. Jednotlivé vilkeyjsou pipustné, sdruzené nedopéujeme.

Hlocprpolanoen L
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Plochy oltanského vybaveni — OV

Charakteristika ploch

Jedna se pouze o plochy na jihu spravniho Uzend wvHokali€ Vavrovka. Jedna se o
historicky dvorcovy statek (zefdélskou usedlost), ktery je “pevnym” zazemimtského
tabora vyfstajiciho kazdorné behem letni sezény natifehlé louce. Celoréni vyuZiti je
mozné pouze uvritstavajici zerdelské usedlosti. Eelem tchto ploch je zachovat, pbp
amerné zachovani hodnot rozgtia zkvalitnit stavajici moznosti vyuZziti.

Hlavni vyuziti (prevazujici del vyuziti)

Pripustné vyuZziti

- letni détskeé tabory

- uZzitkové zahrady a ovocné sadyez oploceni a bez moZnosti utimigani staveb a
zaizeni (ani &ch bezproskedre souvisejicich se sadem) a bez pr@wadzemnich
praci a zmin terénu,

- shromazdovaci mista pro ¥idény komunalni_odpad (nag. sklo, papir, pet lahve)
slouzici pouze pro hlavni vyuZziti plochy,

- détska hristé, ktera nesnizuji kvalitu pragtdi, jsou slaitelna s girodni letni @tskou
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rekreaci a slouzi pouze&alim hlavniho vyuZiti této plochy bez moZznosti viaktni
zazemi, oploceni a terénnich Uprav s respektovho@not izemi,

- obcéanské vybaveni pro kulturu, vzdlavéni, vychovu, které jsou véejnou
infrastrukturou , které nesnizuje kvalitu prdstli respektuje hodnoty Gzemi hlavn
piirodni zejména:

o0 stavby a z#izeni oltanského vybaveni pro v&ddvani a vychovu, socialni
sluzby, kulturu.

Podminéné pripustné vyuziti

- dopravni_a technicka infrastruktura bezprostedré souvisejici s fipustnym nebo
podmirgné pripustnym vyuzitim (nap zpevrené pozemni komunikace, vodovody,
stavby a z&izeni pro zneSkasbvani odpadnich vod, energeticka vedeni, komunika
vedeni) pod podminkou, Ze bude slouzit pouze viytétidb plochy,

- bydleni pod podminkou, Ze bude pouze ve stavajicich buhorkespektujici hodnoty
Gzemi, majici odpovidajici zazemi (hapzitkové zahrady, ovocné sady bez oploceni
a bez moznosti umisvani staveb a ¥&zeni (ani &ch bezprosedre souvisejicich se
zahradoui sadem) a bez provéai zemnich praci a zin terénu) déz je mozny chov
drobného domaciho Zeictva pouze vsak pro viastni padiu (nap. drabez, krélici),

= dale je mozno umi®vat stavby nebo t@eni (a provagt s nimi
souvisejici zemni prace a &ny terénu (jimiz se podstatmeneni
vzhled progiedi nebo odtokové pairy)), bezprosedre souvisejici
s bydlenim, slouzici vyhradnpro vlastni pdebu a nesnizujici
kvalitu prostedi pro bydleni (napskleniky, p&enisg); toto vyuziti
(resp. stavby a ¥&eni) vytvdi nezbytné zézemi pro typické
venkovské bydleni a souvisejici s Zivotem a stylgivota na
venkow;
0 garaz pouze pro p@by vyvolané bydlenim a s nim bezptedte
souvisejici, musi byt vZzdseSeno jako saidst stavby (pod jednourethou
- stavebn a architektonicky tvisly jeden uceleny soubor),

- chov_hospodd&skych zvicat pod podminkou pouze ve stavajicich hospsidah
budovach (nap kravy, kor, kozy, prasata, dbez, kralici) a stim souvisejici
skladovani produki ZzivociSné vyroby, piprava a skladovani krmiv a steliva, dale téz
skladovani a poskliova upravu produktrostlinné vyroby apod.

Nepripustné vyuZziti

- umistovani_ zejména novych staveb pro bydleni, stavby probchod, staveb pro
rekreaci, zenmgdélskych staveb, staveb pro vyrobu a skladovani
- kazdé vyuziti které by mohlo narusSit_hlavni vyuZiti (zejména kvaitni prosti-edi
pro _rekreaci) nebo by mohlo narusSit pohodu bydlenia kvalitni prostiedi pro
bydleni (nag. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplemyjeasy, vibracemi, prachem,
zdpachem, zr&tovanim ovzdusi, vod audy, swtelnym zngiStenim zejména
osliovanim, zastignim) anebo toto naruseni vyvolava, zejména:
0 autoservisy, autoopravnyg¢erpaci stanice pohonnych hmot, dky,
diskotéky, garaze pro nakladni automobily, hromadn@dové garaze,

autobazary, stavby—pro—shromdbvani—&tStho—pétd—osebstavby se

shroma#’ovacim prostorem

Podmlnky prostoroveho uspéadam—%eﬂ%—z&ldadmeh—ped#mel%eeh#&ny
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Ve stavajicich budovach je mozno doplnit pouze podk nelze pipustit dalSi nadzemni
podlazi. Ristavby je mozno provétpouze do saitu jejich rozloh 20% celkovéhaidorysu
budov zemdélské usedlosti k datu vydani uzemniho planu. VSgechmeny dokorgené
stavby musi respektovat hodnotu stavajici &iské usedlosti a to jak jednotlivé prvky, tak
celkovy vyraz.

Plochy vyroby a skladovani - VS

Charakteristika ploch

Pripustné vyuZziti

zemédélska vyroba:

o

o

nag. chov hospodékych zvfat a s tim souvisejici skladovani produkt
Zivocisné vyroby, piprava a skladovani krmiv a steliva; skladovani a
poskliziova Upravu produkt rostlinné vyroby; pstovani rostlin (nap
Zampiom, hlivy Usticné),

zejména umigvani zemidélskych staveb a staveb pro zadlstvi.

obéanské vybaveni zejména takové, které neni vhodné (popni @ipustné)

umig’ovat zejména v plochach bydleni — hagtavby a zédzeni slouZici jako zdzemi
pro ¢innosti souvisejici se spravou obce (hagilny, gardze, odstavna a parkovaci
stani pro obecni techniku, &hy dwvir), ochranu obyvatelstva (naphaséska
zbrojnice, sklady civilni ochrany),

dopravni_a technicka infrastruktura bezprostedre souvisejici s fipustnym nebo

podmirgné pipustnym vyuzitim;

0]
(0]

nag. chodniky, zpewné pozemni komunikace (hlavicelové),

garaze, odstavna a parkovaci stani préebyt vyvolané fipustnym nebo
podmirgn¢ pripustnym zjgsobem vyuziti umisgni garazi, odstavnych a
parkovacich stani pro pozadovanyiggb vyuziti musi byt vzdy vymezeno
afeseno na vlastnich plochach vyroby a skladovani

nag. vodovody, kanalizace, stavby a tizeni pro zneSkasbvani
odpadnich vod, energeticka vedeni, trafostaniceukokaini vedent,
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- zelai (s ugednostinim pivodnich druli) zejména izoléni,
- shromazd’ovaci_mista pro ¥idény komunalni_odpad (nag. sklo, papir, pet lahve)
pro mistni dely (tj. pro &ely plochy) a pouze mistniho vyznamu.

Podminéné pripustné vyuziti

- vyroba a skladovani pod podminkou, Ze se jedna mechy—VS—byalého
zenvdelskeho arealu vychodrod silnice /14719 aastavitelnou plochod ni jizie
(toto podmigne pripustné vyuziti se netyka plochy mepi 45 a 29):

0 zejména umis’ovani staveb a t@eni pro vyrobu a skladovani, rtap
strojni vyroba, kovovyroba, prodej stavebnin, s®rviopravny, sklady
(mimo uvedenych jako néjpustné), truhlarny, tesarny, pil&erpaci
stanice pohonnych hmot, @&y, klempistvi, zang¢nictvi, kovéstvi,
autobazary,

- obsluzna za&izeni_a stavby pro & bezprostedre souvisejici s fipustnym anebo
podmirgné pripustnym vyuzitim (nap bufet, kantyna, prodejni stanek, zavodni
jidelna) pod podminkou, Ze budou slouzit #ényhradré pro vyuziti v ploSe vyroby a
skladovani,

- stavby a za&izeni_spravy arizeni (nag. kancelée) bezprosedre souvisejici s
piipustnym anebo podmin¢ pripustnym vyuzitim pod podminkou prokazani
Ucelnosti a minimalizaci negativnich viiwna tyto objekty, pap mistnosti,

—bydleni (nag. sluzebni byt, byt majitele, byt spravg@d podminkou, Ze souvisi
s hlavnim vyuzitim a Ze budou dodrZzeny hygienick®ity hluku vchrarénem
venkovnlm [ vmfnlm prostoru stav i

Nepripustné vyuziti

- bydleni (mimo podmigné piipustného vyuziti) - zejména urtissrani novych staveb
pro bydleni, staveb pro rekreaci,

- stavby—pro—shromadlovani—wiStho—paituy—osebstavby se shromaPovacim
prostorem,,

- vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickynizznim a jeho
dusledky:

0 narusit zivotni prostiredi a vaejné zdravinebo,

0 své okoli a uzivani staveb a ¥&eni ve svém okoli nadirn é obtéZovat
nebo _ohrozovat (nag. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem rexy,
vibracemi, prachem, zapachem, &Bovanim ovzdusi, vod augdy,
swtelnym znegistenim zejmeéna osbvanim, zasti#nim) nebo,

o jinak snizovat kvalitu prost¥edi souvisejiciho Uzem{nejen pro bydleni),
nag. naruSit pohodu bydleni, kvalitni présti pro bydleni, Zivotni
prostedi, vyuZziti souvisejiciho Uzemi a hodnoty tzemi

nag. hutnictvi, €zké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stawlmgizeni pro
nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebe¥pa chemickymi latkami a
piipravky, dalecinnosti v oblasti nakladani odpad skladovani odpad pouzivani
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ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech drahlpadi (nag. z chemické
vyroby), vyznamné potencionalni zdroje &iS&ni ovzdusi,¢innosti @ nichz by
dochazelo k emitovani nebezpgch tuhych a plynnych latekéikavych organickych
latek a pachovych latek, vyznamné potencionalndjedengisteni povrchovych a
podzemnich vod, skladovani odfafiicetre nebezpenych odpad), nebezpénych
latek, vyrobki a giipravki, nebezpénych chemickych latek apod.

- umistovani_spaloven a kotelenjakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
piipustné pop podmirné vyuZziti, a s nim bezprastre souvisejici a pro toto vyuziti
slouzici),

Podminky prostorového usp@adani

Nové stavby nesmi svym umistm a proporcemi narusSit hodnoty Uzemidetwe vySkové
hladiny okolni zastavby, a nesmi vyiteivyraznou pohledovou dominantu v Gzemi.
Pripadné ochranné pasmo nesmi zasahnout do plochnbydii smiSenych obytnych.

Plochy vdejnych prostranstvi - VP

Charakteristika ploch

Plochy véejnych prostranstvi jsou charakteristické zejmémsu sveejnou Fistupnosti.
Prolind se v nich jednak #ena Fistupnost, kterdigvazuje, a jednak soukromé Hstupné

pozemKky zejména v podéhoredzahradelcl zahrad, ktere e vsak mozno povazovat za
sou:ast véelneho prostor. ]

Hlavni vyuziti (pievazujici el vyuZziti)

prostranstvi

Pripustné vyuziti

Q

- drobna_architektura (drobné vodni plochy, sochy, lg&ky, informani zaizen
vybaveni apod.),

- zastavky acekarny pro veeejnou hromadnou dopravu,

- zelai zejména viejna a rekreani.

Podminéné pripustné vyuziti
- détska hristé za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemdawnhhvyuziti,
- dopravni_a technicka infrastruktura (nag. mistni a obsluzné komunikace, chodniky a

technicka infrastruktura (n&pvodovod, kanalizace) za podminky, Ze nenaru&tjdieani
neznemozni hlavni vyuziti,

Nepripustné vyuZziti
- takové vyuziti, které by narusSilo, znemoznilo anebatizilo hlavni vyuziti plochy,
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zejména umivani staveb a ¥@eni mimo stavby a #aeni Fipustné nebo podming
piipustné, nap stavby pro bydleni a rekreaci a s nimi provoaouvisejici stavby a
zaizeni (jako nap kolny, gardze), stavby pro vyrobu a skladovataylsy pro obchod,
stavby—pro—shromabvani—&tStho—peétu—oesebstavby se shrombdvacim prostorem
zentdelské stavby,

- zmény staveb, které by naruSily hodnoty Uzeminag. trafostanice, zpeéwvani ploch
zejména pro parkovani vozidel

Podmlnky prostoroveho uspéadanl—QVeetne—zakladmeh—pedﬂmnek—eeh%any
pleehaem

Pripustné nebo podmin¢ pripustné vyziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani

hmotou nenarusit hodnoty Uzemi, architektonickdélgubove a estetické vnimani centra obce,
vytvaret dominantu, kterd by rusSila pohledy na sidlo @&ptaké do krajiny.

Plochy vaejné zelek - VZ

Charakteristika ploch

Tyto plochy zastupuji zejména prostorystupné véejnosti s vyraznouipvahou zeleh
Jedné se také o vyznamné plochyey® pristupné zeleh které neni vhodné #anovat do
ploch s jinym zjisobem vyuziti.

Hlavni vyuziti (prevazujici (el vyuziti)

- verejna zelai

Piripustné vyuziti

- _stavby a z&izeni tradiéné doprovazejici veétejna prostranstvi typu kapli, kapli¢ek,
kostelika, kosteh, hasiskych zbrojnic, historickych kovaren apod., dale dobna
architektura (menSi sakralni stavby [napkiize, bozi muka, vyklenkové kagiiy],
pamatniky, sochy, lagky, informaini za&izeni a vybaveni apod.),

- zelai,

- vodni toky a plochy,

letni détské tabory,

uzitkové zahrady a ovocné sadyez oploceni a bez moZnosti utimgani staveb a
zakizeni (ani &ch bezprosedre souvisejicich se sadem) a bez préwdemnich praci
a znen terénu,

détska hristé,

liniové stavby dopravni a technické infrastruktury mistniho vyznamu v rdmci
potieb obce¢i dané plochy,

Nepripustné vyuziti

- takové vyuziti, které by narusSilo hlavni vyuziti pbchy, zejména stavby pro bydleni a
rodinnou rekreaci a s nimi provazisouvisejici stavby a #iaeni (jako nabp kolny,
garaze, dilny, hromadna parko¥ist odstavna stani), stavby pro vyrobu a skladovani,
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stavby pro zewrudélstvi, stavby pro obchod, stavby se shrodwmiacim prostorem
umis’ovani staveb a ¥&eni mimo pipustné

- zamezovani véejné pristupnosti zejména formou zaplocovani mimo ¥pustné

- vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim dechnickym zaizenim a
jeho dusledky narusit Zivotni prostredi a varejné zdravi

- stavby & zarizeni anebo jejich znény, které by narusSily hlavni vyuziti, nag. nové
trafostanice, gardze, zpewani ploch zejména pro parkovani a odstavovanidebz
(souvislé zpevéné plochy apod.) mimoifpustné

Podminky prostorového usp@adani

Vyuziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani hmotwarusSit hodnoty Uzemi,
architektonické, pohledové a estetické vnimani aresfdel, vytvéet dominantu, ktera by
ruSila pohledy na sidlo a op& také do krajiny.

Plochy dopravni infrastruktury - DI

Charakteristika ploch

Plochy dopravni infrastruktury jsou ozmmy kdédem DI s dopljicim kédem u
stavajicich:

- 7z - zeleznice,

- s/l —silnice 1. tidy,

- s/lll —silnice IlI. tidy.

V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy dopravni stiktury stavajici (zejména
stavajici silnice 1/23, 111/14719, Zelezni tra’) a koridory prominné Sfe (viz grafickacast
navrhu) pro umighi prelozky silnice 1/23 a nového napojeni sidla na fitglozku (dnes
silnice 111/14719) a dale koridor pro umiset Upravy a roz&eni stavajici €elové komunikace
podél Zelezrini tra€. Ostatni dopravni infrastruktura zejména dalSitmhia &elové
komunikace jsou z¢eneny do ploch jiného zjsobu vyuZziti.

Hlavni vyuZziti (pievazujici iéel vyuziti)

Ve My s v

ploch-.dopravni infrastruktura

Pripustné vyuziti

- doprava silniéni a Zeleznéni, tzn. zejména stavby a z&izeni pozemnich komunikaci a
drah a s nimi provozné souvisejici
- zaizeni technického vybaveni,
- technické infrastruktura,
- souwasti komunikace, n@pnaspy, z&ezy, ogrné zdi, mosty,
- ]Jind_souvisejici_dopravni_infrastruktura jako nap. obsluzné komunikace, chodniky,
pasy zeleg,
- zelai — zejména izokani a doprovodna,
- stavby a z&izeni protihlukovych opatieni,

Podminéné pripustné vyuziti
- stavby a z&izeni technické infrastruktury (nag. vodovody, kanalizace, energeticka a
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komunika&ni vedeni) za podminky, Ze nenarusi, neztizi amemozni hlavni vyuZiti,
- zastavky, nastupiSé a éekarny, odstavna a parkovaci stanza podminky, Ze nenarusi,

s~ s

neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti,

Nepripustné vyuziti

- takové vyuziti, které by znemoznilo _anebo ztizilo lavni vyuZiti plochy, jedna se
zejména o umidvani staveb a t&eni (nap. stavby pro bydleni, stavby pro obchod).

Podminky prostorového usp#adani

Pro samotné dopravni stavby afizani ale i pro ostatnifipustné nebo podminé

piipustné plati, Ze je nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty uzemdetre jeji dominantnosti v krajié Cilem je co

nejcitlivéjSi zasazeni do krajiny (nagomoci zele¥),

o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,

0 negativni vliv na okoli.
Pripadna protihlukova opini je nutnoieSit velmi citliw a s ohledem na minimalizaci
negativnich vlivi na hodnoty Uzemi.

Plochy technické infrastruktury - Tl

Charakteristika ploch

Plochy technické infrastruktury jsou ozeay kodem TI s dopljicim kédem u
zastavitelné plochy technické infrastruktury proistmi ¢istirny odpadnich vod €OV.

V uzemnim planu jsou vymezeny plochy technickéaistituktury a to plocha zastavitelna
na zapad sidla (konréta plocha pro umishi ¢istirny odpadnich vod) a k ni vedouci koridor
pro umiséni hlavniho kanalizaniho fadu. Ostatni technickd ifrastruktura jecleacna do
ploch jiného zpsobu vyuZziti.

Hlavni vyuziti (prevazu1|C| el vyu2|t|)

n >

veéas%%mzﬁs%%swe%%em%eehn&kehe#vb&venﬂeehmcka mfrastruktura

Pripustné vyuziti

- distirna_odpadnich_vod, vedeni kanalizacea s nimi provozé souvisejici z#izeni
technického vybaveni,

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- zelai — zejména izokni a doprovodna,

Nepripustné vyuziti
- takové vyuziti, které by znemoZznilo anebo ztizilollavni vyuZziti plochy

Podmlnky prostoroveho uspéadam—éwe%m—zakladmeh—pedmmel%eeh%&ny

V Uzemnim planu je navrzena maximalni hranice baothmiochranného pasngstirny
odpadnich vod, kterou nesmi v budoucnu vyhlaSoeahéanné pasmaekrait.
Pro samotnou stavhiistirny odpadnich vod, ale i pro ostatni stavbyidzeni, které jsou
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piipustné nebo podminé pripustné plati, Ze je nutno minimalizovat:
0 dopady na krajinu a hodnoty Uzemietre jeji dominantnosti v krajin Cilem je co
nejcitlivéjSi zasazeni do krajiny (nagomoci zele¥),
0 naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,
0 negativni vliv na okoli.

Plochy vodni a vodohospodéské - VO
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Charakteristika ploch

V plochach vodnich a vodohospasl@/ch Fevazuji a jsou ugdnostény vyznamnym
zpasobem vodohospotkké funkce.

Hlavni vyuziti (prevazujici el vyuziti)

- vodohospodd&ské vyuziti

Piripustné vyuziti

- vodohospodd&ské vyuziti

-_chov ryb
sila na krmeni ryb

opatireni ke zlepSeni stavu vodnich ploch a vodnich taka plnéni jeho
vodohospoddské funkce

prvky Uzemniho systému ekologické stability a dalSelai

dodasné oplocenky pi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky d@sna ohrazeni
pozemki pro pastvu dobytka nag. formou elektrickych ohradnikei jednoduchého
dievného ohrazeni

stavebni zanéry a jind opatireni pro piredchazeni povodnim(zejména pro zadrzeni
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nebo zdrZzeni vody v kragn¢i zvySeni jeji retetni schopnostia na ochranu gred
povodnémi

- stavebni zan&€ry a jind opatieni proti erozi, nag. vybudovani novycki obnova
stavajicich mezi a fileha

- zelai - zejména doprovodnd, linioviaplaéni

- drobna architektura (menSi sakralni stavby [npkiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, latky, informani cedule a tabule apod.)

- technicka infrastruktura mistniho vyznamu, nag. vrty, studny, vodojemy, ¥&eni
pro Upravu vody, vodovodni, kanalém, plynovodnitady, energeticka a komunika
vedeni

- mistni a Welové komunikace v nezbytném rozsahu pro obsluhu Uzemi {nsgmot) a
komunikace pro i a cyklisty

Nepripustné vyuziti

- vyrobny energie napr. fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny, bioplynové
stanice, vodni elektrarny

- takové vyuziti, které vyznamré narusSi nebo znemozni vodohospodaké vyuziti,
zejména pak posSkodi nebo narusSi vodni rezim nelpatived ovlivni kvalitu vody a
gistotu vody a vodniho rezimu, #sobi nebezpg eroze, ohrozi ekologickou stabilitu
Uzemi

- _bydleni, rekreace, oltanské vybaveni ¥etné obchodniinnosti, ubytovani, vyroba
a skladovani - nag. stavby pro bydleni, ze¥délské usedlosti, stavby pro rodinnou
rekreaci a sport, stavby pro obchod, stavby ubyioVazdizeni, stavby pro vyrobu a
skladovani, a s nimi provoZrsouvisejici stavby a #iaeni (jako nap kolny, garaze), a
vSechny takové stavby, ifzeni a objekty, které by umgavaly by i kratkodoby pobyt
0sob zejména obsahujici obyt¥igpobytové mistnosti, hygienicka ifzenidi vytapini

apod.)

- _stavby, zdizeni a jina opaf¥eni Wetné staveb, které s nimi bezprodtedné souviseji
véetné oploceni, pro zenddélstvi, lesnictvi, vodni hospodéstvi a ®€Zbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opaieni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezasta¥ného Uzemi pro @&ely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo @ipustnych

- ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezavapristupnosti Uzemi mimo
piipustného

- stavebni zangéry typu mobilnich domu

- odstavovanici parkovani mobilnich zafizeni zejména v podo¥ maringotek apod.

- farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podolénéinnosti mimo jiz
povolené
- zaméry naplnujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach zémniho

rozvoje mimo plochy a koridory, které jsou pro nadnistni zaméry v Uzemnim
planu vymezeny

Podminky prostorového usp@adani

Pro gipustné nebo podming pripustné stavby a #iaeni a zfsoby vyuziti plati, Zze je
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nutno minimalizovat:
0 dopady na krajinu a hodnoty Uzemégtre jeji dominantnosti v kraji# cilem je co
nejcitlivejSi zasazeni do krajiny (nampomoci zele®)

0 _naruSeni pohledového a estetickeého vnimani krajiny

0 negativni vliv na okoli

Plochy zenédélske — ZE
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Charakteristika ploch

V_Uzemnim planu jsou vymezeny plochy zekiské zejména na ornychugach,
zahradach, ovocnych sadech, loukach, pastvinach.

Hlavni vyuziti (prevazujici el vyuziti)

o zemédélské hospodaeni

Pripustné vyuziti

zemédélské hospoddent:

0 péstovani zerddélskych plodin

0 obhospod&vani trvalych travnich porast

- zmény druhu pozemku na:

o0 trvaly travni porost

0 ovocny sad bez oploceni a bez moznosti tioni@ni staveb a ¥&eni (ani
téch bezprosedre souvisejicich se sadem) a bez prémdemnich praci a
zmen terénu

- realizace prvka Uzemniho systému ekologické stability a jejich pazbra

- opatreni ke zlepSeni vodnich tak a vodnich ploch zejména rybnik (napr.
opravy hrézi, odbahréni, revitalizace Uzemi) a pl&ni nejen jejich funkce
vodohospod&ského dila, ale také stabilizéni funkce v krajiné podporujici
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ekologickou stabilitu Gzemi

- doéasné oplocenky pi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky d@asna ohrazeni
pozemki pro pastvu dobytka nag. formou elektrickych ohradnikei jednoduchého
dievného ohrazeni

- stavebni zanéry a jind opatireni pro predchazeni povodnim(zejména pro zadrzeni
nebo zdrzeni vody v kragn¢i zvySeni jeji retetni schopnostip na ochranu gred
povodnémi

- stavebni zanéry a jina opatieni proti erozi, nag. vybudovani novycki obnova
stavajicich mezi a fleha

- zelal - zejména doprovodna, linioviaplaéni

- drobna architektura (menSi sakralni stavby [napkiize, boZi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, ladky, informani cedule a tabule apod.)

Podminéné pripustné vyuziti

- zmény druhu pozemku z trvaly travni porost na orna puda jenza podminek ze:

0 pripustnd ztrataimy erozi nefekraii limitni hodnoty

0 nezhorSi a nenaruSi stav ploch vyznamnych z hladighrany firody a
krajiny (nag. Uzemniho systému ekologické stability)

- zmény druhu pozemki na lesni pozemek nebo na vodni plochanza podminek ze:

0 budou prokdzany logické vazby v krain (nag. hydrologické,
pudoochranné, ekologické, estetické)

0 o0 pozemky I|. a Il.{id ochrany zerkdglské pidy se niize jednat pouze v
pfipact, Ze navrhované zalesm je nezbytd nutné k zaji§ni ochrany
zentdélského pidniho fondu anebo ochrany Zivotniho predt

- za podminky, ze vyznamé nenaruSi hlavni vyuziti ploch z€délskych a organizaci
zentdélského mdniho fondu a vyznamgnneztizi obhospodavani zenidélského
pudniho fondu:

0 polni cesty a zerddélské welové komunikace

véelnice a weliny bez pobytovych mistnosti

pristiesSky pro dobytek a zdizeni pro napajeni

polni hnojisté

O |O |©o |o

technickd infrastruktura mistniho nag. vrty, studny, vodojemy, ¥&eni
pro Upravu vody, vodovodni, kanaléra, plynovodnifady, energeticka a
komunikani vedeni

0 mistni a elové komunikace v nezbytném rozsahu pro obsluhu Uzemi
(nag. samot) a komunikace préd a cyklisty

0 stavby a zd&izeni zmimujici negativni vlivy, napr. protihlukova
opatireni

Nepripustné vyuziti

- vyrobny energie Wetné vyroben tepla, nap:. vétrné, fotovoltalické elektrarny,
bioplynové stanice
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takové vyuziti, které vyznamré narusi hlavni vyuziti ploch zemklskych a

organizaci zerdglského mdniho fondu a vyznandn ztizi obhospodavani
zentdglského midniho fondu, zfisobi nebezp# eroze, narusSilo vodni rezim v Gzemi,
ohrozi ekologickou stabilitu tzemi

bydleni, rekreace, olganské vybaveni v¥etné obchodni &innosti, ubytovani,

vyroba a skladovani- nag. stavby pro bydleni, zefdélské usedlosti, stavby pro
rodinnou rekreaci a sport, stavby pro obchod, staddytovacich zézeni, stavby pro
vyrobu a skladovani, a s nimi prov@&zsouvisejici stavby a #iaeni (jako nap kolny,
garaze), a vSechny takové stavbyiizeni a objekty, které by umidvaly by i
kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obyingobytové mistnosti, hygienicka
zatizenici vytadpini apod.)

stavby, zaizeni a [ind opafeni Wetné staveb, které s nimi bezprodtedné

souviseji Wetné oploceni, pro zemidélstvi, lesnictvi, vodni hospod#stvi a #€zbu
nerosti, pro_ochranu prirody a krajiny, a dale takova technickd opateni a
stavby, které zlepSi podminky vyuziti nezastaného Uzemi pro @ely rekreace a
cestovniho ruchu— mimo gFipustnych a podmémeé piipustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezavapristupnosti Uzemimimo

pripustného a podméné pripustného

stavebni zanéry typu mobilnich domua

odstavovanici parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobmaringotek apod.

farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podolnéinnosti mimo jiz

povolené
zaméry naplnujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach zémniho

rozvoje mimo plochy a koridory, které jsou pro nadnistni zanmgry v Uzemnim
planu vymezeny

Podminky prostorového usp@adani

Pro pipustné nebo podming piipustné stavby a ¥#aeni plati, Ze je nutno

minimalizovat:

0 dopady na krajinu a hodnoty Uzeméetrt jeji dominantnosti v kraj#— cilem
je co nejcitlivjSi zasazeni do krajiny (nagpomoci zele§)

o narusSeni pohledového a estetického vniméani kragiogtivni vliv na okoli.

Plochy lesni - LE
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Charakteristika ploch

V plochach lesnichievazuji a jsou uednostény vyznamnym zfisobem funkce lesa.

Hlavni vyuziti (prevazujici el vyuziti)

- lesa zajisténi plnéni jeho funkci

Piripustné vyuziti

- funkce lesa
- realizace prvka Uzemniho systému ekologické stability a jejich pqgabra

- opatreni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich tdka vodnich ploch zejména
rybniki (nag. opravy hrazi, odbakni, revitalizace), a plni nejen jejich funkce
vodohospodiiského dila, ale takstabilizaéni funkce v krajin &

- docasné oplocenky pi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky d@sna ohrazeni
pozemka pro pastvu dobytka nag. formou elektrickych ohradnikei jednoduchého
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direveného ohrazeni

- stavebni zanéry a jind opatieni pro predchazeni povodnim(zejména pro zadrzeni
nebo zdrzeni vody v kragndéi zvyseni jeji retegni schopnostia na ochranu pred

povodnémi

- stavebni zan&ry a jind opatieni proti erozi, nag. vybudovani novycki obnova
stavajicich mezi a fileha

- zelai - zejména doprovodnd, linioviaplatni

- drobna architektura (menSi sakralni stavby [npkiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, latky, informani cedule a tabule apod.)

Podminéné pripustné vyuziti

- za podminek Ze vyznam# neposkodi les a jeho funkce:

0 pouze nezbyt® nutné stavby a zdizeni slouzici pro hospodéeni v lese a
ochranu prirody - vSe bez pobytovych mistnosti

0 véelnice a ¥eliny bez pobytovych mistnosti

0 _technicka infrastruktura mistniho vyznamu, nag. vrty, studny, vodojemy,
zda&izeni pro Upravu vody, vodovodni, kanafiza plynovodni fady,
energeticka a komunikai vedeni

0_mistni a elové komunikacev nezbytném rozsahu pro obsluhu Uzemi ¥nap
samot) a komunikace pr@&$ a cyklisty

0 stavby a zd&izeni zmimujici negativni vlivy z dopravy, nag. protihlukova
opafteni
- zmény druhu pozemka na vodni plochu nebo zermdélsky pozemek jen za
podminky, Z7e budou prokdzany logické vazby v krajifnag. hydrologické,
pudoochranné, ekologické, estetickeé)

Nepripustné vyuziti

- vyrobny energie, Wetné vyroben tepla, nagr. vétrné, fotovoltalické elektrarny,
bioplynové stanice

- takové vyuziti, které vyznamré poskodi les a jeho funkce

- _bydleni, rekreace, olkanské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani napg.
stavby pro bydleni, zetdélské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovanivistgpro
rodinnou rekreaci a sport a s nimi_provézmouvisejici stavby a #aeni (jako nap
kolny, garaze), a vSechny takové stavbyjzami a objekty, které by umidvaly by’ i
kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obyinpobytové mistnosti, hygienicka
zaizenici vytapini apod.)

s w7

- ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezaviapristupnosti Uzemi mimo
pripustného a podméné pripustného vyuziti

- _stavby, za&izeni a jina opafeni, které s nimi_bezproskedné souviseji wetné
oploceni, pro zenddélstvi, lesnictvi, vodni hospodbstvi a #®Zbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opateni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezasta¥ného Uzemi pro @&ely rekreace a cestovniho ruchu-
mimo @ipustnych a podmémé piipustnych
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- stavebni zanéry typu mobilnich domu

- odstavovani¢i parkovani mobilnich zarizeni v podol& maringotek apod.

- farmové chovy, zdjmové chovy, oborni chovy a podol@®innosti mimo jiZ povolené

- zaméry naplnujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach zémniho
rozvoje mimo plochy a koridory, které jsou pro nadnistni zaméry v Uzemnim
planu vymezeny

Podminky prostorového usp@adani

Pro @ipustné nebo podminé pripustné stavby a #iaeni a zpsoby vyuziti plati, Ze je
nutno minimalizovat:
0 _dopady na krajinu a hodnoty Uzeméetre jeji dominantnosti v kraji cilem
je co nejcitlivjSi zasazeni do krajiny (nAgpomoci zele)

0 _naruSeni pohledového a estetického vnimani krajiny

0 negqativni vliv na okoli

Plochy piirodni - BC




Charakteristika ploch

Jedna se o cenné plochy z hlediska ochrairpqy a krajiny zejména biocentra. Plochy
piirodni jsou vymezeny zaélem uchovani biodiverzity a podpory ekologickésity.

Plochy girodni jsou vymezeny na mistech biocenter zejméamalkzlem uchovani
biodiverzity a podpory ekologické stability.

Hlavni vyuziti (prevazujici el vyuziti)

- umoznit (zejména stavem a velikosti biotof) trvalou existenci prirozeného ¢&i
pozménéného, avSak rirodé blizkého ekosystému

Piripustné vyuziti

- vyuziti Uzemi, které zaji®uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanovistnim podminkam

Podminéné pripustné vyuziti

- za podminek, 7e vyznam#é nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména funkce
biocentra:

0 _technicka infrastruktura mistniho vyznamu, nag. vrty, studny, vodojemy,
zaizeni pro Upravu vody, vodovodni, kanafizh plynovodni fady,
energeticka a komunikai vedeni

0_mistni a ielové komunikace v nezbytném rozsahu pro obsluhu Uzemii{nap
samot) a komunikace pr@&$i a cyklisty

0 stavebni zanéry a jina opatieni pro predchazeni povodnim(zejména pro
zadrZzeni nebo zdrzeni vody v krajiti zvySeni jeji reteéni schopnostin na
ochranu pired povodrémi

0 stavebni zanéry a jind opatreni proti erozi, nag. vybudovani novyclti
obnova stavajicich mezi agbeht

0_pouze nezbyt nutné stavby a zdizeni slouZici pro hospodéeni v lese a
ochranu prirody (vZdy bez pobytovych mistnosti)

0 opatreni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich tdék a vodnich ploch
zejména rybnika (nag. opravy hrazi, odbakni, revitalizace Uzemi) a gini
nejen jejich funkce vodohospadéého dila, ale také stabiligd funkce v
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krajing podporujici ekologickou stabilitu Gzemi

0 dodasné oplocenky pi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky d@asna
ohrazeni pozemki pro pastvu dobytka nag. formou elektrickych ohradnik
¢i jednoduchéhoi@vného ohrazeni

o véelnice a weliny do 25 nf bez pobytovych mistnosti a besgmjek technické
infrastruktury

- zmény druhu pozemkia na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemk pod
podminkou prokazani zlepSeni funkci biocentra

Nepripustné vyuziti

- vyrobny energie nag. fotovoltaické elektrarny, wétrné elektrarny, vodni
elektrarny, bioplynové stanice

- tézba
- takové vyuziti (zejména zndny vyuziti Uzemi), které vyznami narusi hlavni

vyuziti plochy zejména funkce biocentra, zvyséi zpusobi nebezp& eroze, poskodi
puadu & narusi vodni rezim v Uzemi

- _bydleni, rekreace, oltanské vybaveni ¥etné obchodniinnosti, ubytovani, vyroba
a skladovani - nag. stavby pro bydleni, ze¥délské usedlosti, stavby pro rodinnou
rekreaci a sport, stavby pro obchod, stavby ubyioVazdizeni, stavby pro vyrobu a
skladovani, a s nimi provoZrsouvisejici stavby a #iaeni (jako nap kolny, garaze), a
vSechny takové stavby, ifzeni a objekty, které by umgavaly by i kratkodoby pobyt
0sob zejména obsahujici obyt¥igpobytové mistnosti, hygienicka ifzenidi vytapini

apod.)

- _stavby, za&izeni a jina opakeni, které s nimi_bezproskedné souviseji wetné
oploceni, pro zenddélstvi, lesnictvi, vodni hospodbstvi a #®Zbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opaieni a stavby, které zlepSi
podminky vyuziti nezasta¥ného Uzemi pro &ely rekreace a cestovniho ruchu-
mimo @ipustnych a podmémé piipustnych

- ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezavapristupnosti Uzemi mimo
ptipustného a podméng piipustného vyuziti

- stavebni zanéry typu mobilnich domu

- odstavovanici parkovani mobilnich zaizeni v podolé maringotek apod.

- farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podolg€innosti mimo jiZ povolené

- zaméry naplnujici parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach zémniho
rozvoje mimo plochy a koridory, které jsou pro nadnistni zamgry v Uzemnim
planu vymezeny

Podminky prostorového usp@adani

Pro gipustné nebo podminé pripustné stavby a Faeni a zfisoby vyuziti plati, Zze je
nutno minimalizovat:
0 _dopady na krajinu a hodnoty uzeméetrg jeji dominantnosti v kraji cilem je co
nejcitlivéjSi zasazeni do krajiny (ngpomoci zele¥)

0 _naruSeni pohledového a estetického vnimani krajiny

0 negativni vliv na okoli
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Plochy smiSené nezastéaeho Uzemi - BK




il o ploch einvcl 0.

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy cenné z hlediska krajiny jak&ucelejména biokoriddr Plochy
smiSené nezast&awveho Uzemi jsou vymezeny z&elem podpory ekologické stability. Tyto
plochy nemusi umdibvat rozhodujiciasti organism trvalou dlouhodobou existenci, avSak
umoZziuji jejich migraci mezi biocentry a tim vytkid&z oddllenych biocenter sia plni dalSi
stabilizujici funkce v kraji&,

Hlavni vyuziti (prevazujici el vyuziti)

- plnéni stabilizujicich funkci v Uzemi, zprostedkovani stabilizujicich vlivii na
okolni intenzivnéji vyuzivané plochy a podpora migrace organisra

Piripustné vyuziti

- _vyuziti_Uzemi, které zajisti splni hlavniho vyuziti plochy zejména vysoké
zastoupeni druh organisnd odpovidajicich trvalym stanoviStnim podminkani p
béZném extensivnim vodohospddiéém, zerddélském nebo lesnickém hospddai
(trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy, viqolnochy, vodni toky apod.)

Podminéné pripustné vyuziti

- za podminek Ze vyznam# nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména stabiligiufunkce
v krajin¢ a funkce biokoridoru:

0 _technicka infrastruktura mistniho vyznamu, nag. vrty, studny, vodojemy,
zaizeni pro Upravu vody, vodovodni, kanafiza plynovodni fady,
energeticka a komunikai vedeni

0_mistni a ielové komunikace v nezbytném rozsahu pro obsluhu Uzemiinap
samot) a komunikace pr@&$i a cyklisty

0 stavebni zanéry a jina opatieni pro predchazeni povodnim(zejména pro
zadrZzeni nebo zdrzeni vody v kraijiti zvySeni jeji reteéni schopnostin na
ochranu prred povodrémi

0 stavebni zanéry a jind opatreni proti erozi, nag. vybudovani novyclti
obnova stavajicich mezi agbeht

0_pouze nezbyt nutné stavby a zdizeni slouZici pro hospodéeni v lese a
ochranu prirody (vZdy bez pobytovych mistnosti)

0_opatieni_ke zlepSeni stavu_stavajicich vodnich tédk a vodnich ploch
zejména rybniku (nag. opravy hrazi, odbakni, revitalizace Uzemi) a gni
nejen jejich funkce vodohospad&ého dila, ale také stabilizd funkce v
krajiné podporujici ekologickou stabilitu Uzemi

o0 zemédélské hospodaeni, funkce lesa, vodohospoddké vyuziti

0_docasné oplocenky pi vysadbé lesa a mimo_pozemky lesni pozemky
doéasna ohrazeni pozemi pro pastvu dobytka nag. formou elektrickych
ohradnik ¢i jednoduchéhoigwného ohrazeni

o véelnice a weliny do 25 i bez pobytovych mistnosti a bedgwiek technické
infrastruktury

- zmény druhu pozemka na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemk pod
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podminkou prokazani zlepSeni gini stabilizujicich funkci v Uzemi, zprostikovani
stabilizujicich vlivi na okolni intenzivéii vyuzivané plochy a podpora migrace

organisni

Nepripustné vyuziti

- vyrobny energie nag. fotovoltaické elektrarny, wétrné elektrarny, vodni
elektrarny, bioplynové stanice

- tézba
- takové vyuziti (zejména znény vyuziti uzemi), které vyznami naruSi hlavni

vyuziti plochy zejménastabilizujici funkce v kraji&t a funkce biokoridoruzvysi &
zpusobi nebezpé& eroze, poskodi gdu ¢ narusi vodni rezim v tzemi

- _bydleni, rekreace, oltanské vybaveni ¥etné obchodniinnosti, ubytovani, vyroba
a_skladovani - nag. stavby pro bydleni, zetdélské usedlosti, stavby pro rodinnou
rekreaci a sport, stavby pro obchod, stavby ubytimbazdizeni, stavby pro vyrobu a
skladovani, a s nimi provogrsouvisejici stavby a #iaeni (jako nap kolny, garaze), a
vSechny takové stavby, iaeni a objekty, které by umidvaly byt i kratkodoby pobyt
osob zejména obsahujici obyt¥iépobytové mistnosti, hygienicka ifzenidi vytapeni

apod.)

- ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezavapristupnosti Uzemi mimo
pfipustného a podméng piipustného vyuziti

- _stavby, za@izeni a jind opafeni, které s nimi_bezproskedné souviseji &etné
oploceni, pro zemddélstvi, lesnictvi, vodni hospodbstvi_a #7bu_nerosii, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technick& opateni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezasta¥ného Uzemi pro &ely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo pripustnych a podmiréné pripustnych

- stavebni zanéry typu mobilnich domu

- odstavovanici parkovani mobilnich zaizeni v podolé maringotek apod.

- farmové chovy, zdjmové chovy, oborni chovy a podol&€innosti mimo jiZ povolené

- zaméry naplnujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach zémniho
rozvoje mimo plochy a koridory, které jsou pro nadnistni zaméry v Uzemnim
planu vymezeny

Podminky prostorového usp@adani

Pro @ipustné nebo podminé pripustné stavby a #iaeni a zpsoby vyuziti plati, Ze je
nutno minimalizovat:
0 _dopady na krajinu a hodnoty Uzeméetre jeji dominantnosti v kraji cilem
je co nejcitlivjSi zasazeni do krajiny (ngpomoci zele)

0 _narusSeni pohledového a estetického vnimani krajiny

0 negqativni vliv na okoli
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g) vymezeni véejné prospésSnych staveb, véejné prospésSnych

opatreni,

staveb a opateni

k zajiSovan

i obrany a

bezpa&nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze praa

k pozemkam a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby

dopravni infrastruktura

oznaeni| eharakteristikayl katastralni dottene pozemky predkupni| peznamkd)
verejne auzemi pravo-pro
prosgsna
stavba
VPS- | keridorpro Ujezdec u zejména—PK—parcely—54/154/3, wWadastrs
DIl umistni KardasSovy| 55/4,-55/2,61,62,-63/263/1,-64/1, A
prelozky Retice 65/1,—66/1,—67/1—68/1—69/1—70/1,
pieloZzka A2 731744175/ 76/1,
silnice 1/23 e e e =1
82/1, 84/1, 85/1, 89/1, 64/2,  65(2,
66/2, 67/2,68/2,69/2,70/271/2,
2213124127512 76{2-77/2,
78/2,-79/2,-80/2, 81/2,-82/2,-84/2,
85/2,-89/2,-90/2,-92/2,92/1, 96/2,
97,98,99, 102,103, 107,108,109,
114, 115/2, 115/3, 115/7,—115/6,
125/2,-125/1, 925,124,123, 115(4,
115/5,- 443410, 126/1-126/2,-112,
e e e e =8
129.-130,-134-132-133,-134,-135,
Ao ol s Do Goe/y
VPS- | keriderpro Ujezdec U zejména—PK—parcely—78/1—79/1, vyvilastit
Di2 ] KardasSovy| 86/1,-939,-81/3,-81/2-84/1 Al
napojeni Retice
silnice
111/14719
VPS- | keridorpro Ujezdec u zejména—PK parcely721/2,722/(2, Wadastrs
DI3 umistni KardasSovy| #68/3,—768/2—#69/3,—+60/2—FF4/2, A
Gpravy a Resice 7751477712 780/2783/2 784/,
rozSieni 785/2789/2,790/5,-790/6,790/4,
stavajici 792/2,-793/2,-797/2,-798/2,-800(2,
komunikace 806/2, 807/2, 902/2, 809/1, 81041,
podél 811/1,-812/2,-812/1,-813/1,-814(1,
Zeleznéni 815/1,-820,-821,-822,-846/9,-847/9,
trate 848/2,-854/2, 854/3,-854/4,-859(2,
860/2-865/2,-866/2,-871/2-900(1

g
wrE
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technickd infrastruktura

ozhaeni | charakteristika | katastralni deitonosoznanny predkupni] poznamka

verejné pros@Esna uzemi St nn
stavba

VHS-TI1 | plechapro Ujezdec u| zejména—PK—parcely—230, obec— |wadastreni
uristai Kardadovy | 225—180,—181/1, 182,188, Ujezdec | i-piedkupni
gistirmgistirna Retice 184,185,186,—187—188, préveo
odpadnich vod 189/2

VHS-TI2 | keriderpro Ujezdec U zejména—PK parcely—189/P, wadastreni
] KardasSovy | 190,191,192-193,-194.195,
hlavniho-pivadéée | Retice SOo Ane oy 08 40b
hlavni givadée 200, 201, 202/1, 202/2, 208,
kanalizace do 204:205:212;208:209:-210,
gistirny odpadnich 231221219, 218—216/1,
vod 216/5, 212

Verejné prospésné opateni
i _nejsou vymezena:gre—prosgSne—opaeni—snizovan

Veiejng prosgsSna opdaen

R, 7 v - . 7 |,
alaa NOAO an a an alaYa aala n
----- ci CHC -y .

Stavby a opafeni k zaji¥’ovani obrany a bezpé&nosti statu

Stavby a opdéni k zaji§ovani obrany a bezpeosti statu nejsou vymezeny.

Plochy pro asanaci
Plochy pro asanaci nejsou vymezeny.
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h) vvmezeni véeiné prospéSnych staveb a veeijnych prostranstvi,
pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim Wi prospéch
je predkupni pravo zrizovano, parcelnich éisel pozemki, nazwi
katastralniho Uzemi a p‘ipadné dalSich Udaj podle 8§ 5 odst. 1

katastralniho zakonavymezeni—dalSichveeiné prospésSnyeh

Verejné prospésné stavby

Verejr¢ pros@Sné stavby, pro které Ize uplatniegkupni pravo, nejsou vymezeny.

oo chopdoealiey T e
pareely
PS-OV-1 | plochapro-obanské-vybavenipro Ujezdec-uKardasovi predkupri-pravg
| “ : ll/ 7 ,’ /I ’l s - u;v v : végl'l’églvl’
verejnou infrastrukturou 627/2,621/3, 616/5, 616/4,
616/6, 626/1, 626/2, 625/3

Verejné prostranstvi
Neni vymezeno wejné prostranstvi, pro které Ize uplatriggkupni pravo.

i) stanoveni kompenzé&nich opatreni

Kompenzéni opateni nejsou stanovena.
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]) udaje o0 poétu_listu _Uzemniho planu a p&tu vykresa
K nému pripojené graficke ¢asti
Pcaet listi Uzemniho planu 39
Patet vykresi k €mu pipojené grafick&asti (gilohac. 1 opateni obecné povahy) 3
+ vykres z&kladniholeréni v mefitku 1 : 5 000,

« hlavni vykres v mstitku 1 : 5 000,
+ vykres véejr¢ prosgsnych staveb, op@ni a asanaci véritku 1 : 5 000.
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